Kryiica- Zdraj, dnia 13 majer 2023

Sygnatura akt Km 607/12 Komornika Sgdowego pray Sqdzie
Kancelarii w Muszynie

OPINIA SZACUNKOW A

OKRESLENIA AKTUALNEJ WARTOSCI DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 1181, POLOZONEJ W
PIWNICZNEJ -ZDROJU, PRZY ULICY KRAKOWSKIE], ZABUDOWANEJ BUDYNKIEM
MIESZKALNYM POD NUMEREM 45, OBJETEJ KW NS 1M/00009375/0

Rejonowym w Nowym Sqciu, : siedzibg
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Krynica- Zdroj, dnia 15 maja 2023r. opracowata:

Anna Jagkiewicz
biegly sqdowy dsAvyceny nieruchomosci
33-380 Krynig, ul. Pilsudskiego nr 19a
NIP: 944 132721 86, REGON: 492 779 700

Anna Jaskiewicz, 33-380 Krvaiea  Zdroj, Pitsudskicgo 19a
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RES NIERUCHOMOSCT:

WYCIAG Z OPRACOWANIA

Micjscowo§t Piwniczna- Zdraj, obreb 0001, gmina Piwnicana - Zdréj, powial nowosadecki,
wojewddztwo Malopolskie, ul, Krakowska 45.

JEDNOSTKA EWIDENCYINA:

; 121013 4
)BREB: = Nr 0001
JEDNOSTKA REJESTROWA: G27
DZIALKA NR EWIDENCYJINY: 1181

{POWIERZCHNIA: 0.080dha,
TKSIEGA WIECZYSTA: NS IMA0009375/0

STAN WEADANIA ZGODNIE Z KW
9378

Wlasnosé: w 173 czesel Ryszard Dudziak s. Jozefa i Katarzyny, w 1/3 czesci Marian
Dudziak s. Jozefai Katarzyny, w 1/3 czedci na prawach wspdlnodei ustawowsj majatkowej
matzenskie Lucyna Dudaak ¢, Antoniego i Zofit oraz Ryszard Dudziak s. J6zela i
Katarzyny;

OBCIAZENIA OPISANE KSIEGA
WIECZYSTA

- Dezial 11I: roszezenic o oplalg rocang z tytulu precksatalcenia prawa uzytkowania
wicczystego w prawo wlasnoder w kwoete 64,67 21 w polu 3.4.1.2 zmicniono treéé
roszezenia, a w polu 3.4,1.3 dopisano udzial w zwigzku z viszezenicm oplaty
preckszialeeniows) precz wspolwlasciciclt udzalow nr 21 4.; ostrzezenic o wszezgeiu
egzekucji z udzialt w nieruchomoscei, svgn. akt km 607/12 - udzal nr 3 Mariana Dudziak

~ Dziat TV: hipoteka praymusows w kwocie 8113,00 na rzcez Rab Trans Sp. zo. 0.,
hipoteka przymusowa mwykla w kwocie 46 945,832 na rzecz Biuro [nformacying Prawne
LAkeept” 5 A, hipoteka przymusowa kaucyjna w kwocic 48 972,272 z tyiulu
nicoplaconych skladek na ubespieczenie zdrowoine, spoleczne i fundusz pracy: hipoteka
przymusows w kwocie 43 360,15:1 2 tytuli nicoplaconego podatku dochodowego -~ US w
Nowym Sgezu; hipoteka przyrousowa w kwoeie 1812,202) - US w Nowym Sgeau; hipoteka
praymusowa w kwocie 4517 6021 na recez Geis Parcel PL Sp. z 0.0

CEL WYCENY:

Okreslenie wartodel rynkowef prawa wlasnogel nieruchomoscl gruntowej stanowiacef dzialke
ewidcneyjng 1181 dla potrzeb Kancelarii Komomiczej 2 siedziba w Muszynie

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCI:

prizedmiotowa nietuchomodé zlokalizowana jest w migjscowosel Piwniczna Zdrdj, przy ul.
Krakowskiej nr45 (ulica Krakowska ~ stanowi droge przelotows relachi Piwniczaa - Rytro
~Stary Sgez), w czgdei peryferyjne} miasta w sastedstwic zabudowa micszkaniows -
Jednoredzinna, w poblize rdwnics tereny rolno- leéne, rzeka Poprad, a takze po drugicy
stronie ulicy Krakewskiej — tereny cmentarza. Nierachomo$é obj. KW NS1M / 00609375/,
stanowiaea deialkg nv ew. 1181, o powierschoi 894m?, zobudowana jest budyakiem ;
mieszkalnym, jednorodzinaym, parterowym z poddaszem uZytkowym, czedciowo
podpiwniczonym, Budynck mieszkalny jednorodzinny, wolnostojgey, wykonany w
technologii tradyeyine], murowany ze stroparai nad piwnicy — zelbetowymi, nad parterem
drewnianymi, z dachem dwuspadowym o konstrukeji tradyeyjne) — drewnianey, 2 !
~Jaskolkami”, o pokrveiu blachg falista, powlekang, Budynek oddano do viytku okolo 60 lat
temu, obickt zostat poddany gruntownemu remontowi w roku 2018 — stan lechnicany
budynku okreslono jako sredni. Standard ~ dobry, budynek odnowiony w zakresie
wykonczenia wneirz, elewacji, stolarki zewnetrzne), kotlowni, Lacma powierzchnia
ogdlno-uzvtkowa budynku 227 33m?, kubatura 962m?. Daialka ogrodzona i cagdciowo
zagospodarowana, na dzialce posadowiony jest garaz typu . blaszak”™ Dostgp do
przedmiotowei nieruchomodei bezposredni z ulicy Krakowskicj, dostgp do infrastrukiury
technicznej — E, W (zo spolki osiedlowej), K - sieciowe

| DATA OKRESLENIA WARTOSCI:

15 maj 2023,

DATA SPORZADZENIA OPERATU:

15 maj 2023r.

sporzadzila:

Arnk fedkiewice
biegh squlowy o, wyeeny nierachomosci
33380 Krvglta, uf. Pilsadsiicgo vr 190
NIP: 94 T3 21 86, REGCIN: 492 778 700

/Podpis /
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Krynica- Zdroj, dnia 13 maja 2023r.

PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY

przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ objeta KW nr NS1M/00009375/0, stanowiaca dziatke
) ew. nr 1181 o powierzchni 894m?, zabudowang budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
potozona przy ulicy Krakowskiej pn. 45, w obrgbie 0001, w Piwnicznej -Zdroju, w powiecie

nowosadeckim, w wojewodztwie matopolskim;

zakres wyceny obejmuje okreslenie rynkowej wartosci prawa wlasnosci nieruchomosci jw.
przystugujacego, wedhug danych z ksiegi wieczystych oraz ewidencji gruntow, na prawach
wspotwlasnosci: w 1/3 czgsci Ryszardowi Dudziak s. Jozefa i Katarzyny, w 1/3 czg$ci Marianowi
Dudziak s. Jozefa i Katarzyny, w 1/3 czesci na prawach wspolnosci ustawowej majgtkowe;j

mftzenskiej Lucynie Dudziak c. Antoniego i Zofii oraz Ryszardowi Dudziak s. Jozefa i
Katarzyny,

Zgodnie z Poleceniem Kancelarii Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Nowym

Saczu, z siedzibg w Muszynie, Rynek 8, z dnia 29 marca 2023r. w sprawie z wniosku Biuro

Informacyjne prawne ,,Akcept” S.A. sporzadzic¢ opini¢ w przedmiocie:

... okreslenia aktualnej wartosci nieruchomosci w postaci dziatki ewidencyjnej nr 1181,
polozonej w Piwnicznej -Zdroju, przy ulicy Krakowskiej pn. 45, zabudowanej budynkiem
mieszkalnym, jednorodzinnym, objetej KW NS1M/00009375/0 ...”

OKRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPINIT

Podstawa formalna:
Niniejszy dokument zostal opracowany na podstawie Polecenia Kancelarii Komornika Sadowego
przy Sadzie Rejonowym w Nowym Saczu, z siedzibg Kancelarii w Muszynie. przy ul. Rynek 8,
dnia 29 marca 2023r.

- Podstawy prawne:

o ustawaz dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami -warszawa, dnia 24 lutego
< 2023 r., poz. 344, z dnia 11 stycznia 2023 r.-jednolity tekst ustawy o gospodarce
nieruchomogciami,

Amna Jaskiewicz. 33-380 Krynica - Zdroj. Pilsudskiego 19
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yorzgdzenie rady ministrow z-dnia 21 wrzesnia 2004 1. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (z pdZn.zimianami),

stawa z dria 23 kwictnia 1964 roku kodeks cywilny (opracowano na

dstawie: tj. dz. u.z 2022 1. poz. 1360).

odstawy metodologiczne:
Powszechiie Krajowe Zasady Wyceny (PKZW)” wydane przez Polska Federacje Stowarzyszen
. Rzeczoznawcow Majatkowych,
~9ystemm, zasady i procedury wyceny nieruchomosei”, Ryszard Cymerman, Andrze; Hopfer,
PFSRM, Warszawa 2005,
»(ospodarka nieruchomogciami”, Ryszard Cymerman, Joanna Cyrennan, Grzegorz Jesiofr,
‘Monika Jesiotr, Wyd. Politechnika Koszalinska, Koszalin 2009,
- Wartos¢ rynkowa nieruchomosci”, Ewa Kucharska - Stasiak, Wyd. TWIGGER, Warszawa
2000;
o . ,Metody okreslania wartosei rynkowej nieruchomosci”, pod red. Sabiny Zrobek, Wyd.
‘-"Eclucaterra, Olsziyn 2007,
HAnaliza rynku nieruchomodei”, Henryk Gawron, Wyd. Uniwersytetu Ekonomicznego w
Poznaniu, Poznan 2011,
e Szacowanie nieruchomosci” pod redakeja Jerzego Dydenki, Wyd. Dom wydawniczy ABC
2006,

1. akta sprawy;
2. danez rejestru gruntow oraz kopia mapy ewidencyjnej;

3. dane dofyczace planu zagospodarowania przestrzennego obszary miasta Piwniczna -
Zdrdj;

4. Akty notarialne dot. transakeji kupna —sprzedazy ndostgpnione w Starostwie
Powiatowym w Nowym Sgczu;

5. wilasna baza danych,

6. wizja lokalna preeprowadzona w dniu 5 maja 2023r,;

e opinia zostala sporzadzona w dniu 15 maja 2023r.;

e wartosé nieruchomosdei okreélono wg stanu przedmiotu wyceny na dzien wizji lokalnej z dnia
5 maja 2023r;

o stan prawny przedmiotowej nieruchomosct okreslono na dzien 15 maja 2023r.;

e wartos¢ nieruchomoéci okreslono na dzien 15 maja 2023r;

wizja lokalna w dniu & maja 2023r,

A Juskivwien, 30380 Krvnico ~Zdedf, Pilsudskicge [9q
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~ Zelrdyj, dnia 13 maja 202 3r

_ Ksigga Wieczysta - Repertorium Ksigg Wieczystych nr NS1M/00009375/0

- Dzial It — QOznaczenie nieruchomosci: Nowy Sacz, Piwniczna, dziatka nr 1181 —obszar

0,0894ha, o sposobie korzystania- dziatka budowlana;
Spis praw zwigzanych z wlasnoseig: brak wpisn;

- Dzial II: w 1/3 czeéci Ryszard Dudziak s, Jozefa i Katarzyny, w 1/3 czesci Marian Dudziak
s. Jozefa i Katarzyny, w 1/3 ezgdei na prawach wspodlnosci ustawowej majgtkowej matzenskiej
Lucyna Dudziak ¢. Antoniego i Zofii oraz Ryszard Dudziak s, Jozefa i Katarzyny;

-

- Dzial IIE: roszczenie o oplate roczng z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci w kwocie 64,67 z1.; w polu 3.4.1.2 zmieniono tredc
roszezeia, a w pole 3.4.1.3 dopisanc udzial w zwiazku z wiszczemem oplaty
przeksztalceniowe] przez wspotwlascicieli udzialow nr 2 1 4.; ostrzezenie o wszezgeiu

egzekucji z udziahr w nieruchomosci, sygn. akt km 607/12 — udzial nr 3 Mariana Dudziak

- Dzial TV: hipoteka przymusowa w kwocie 8113,00 na rzecz Rab Trans Sp. z 0. o.; hipoteka
przymusowa zwykla w kwocie 46 945,8321 na rzecz Biuro Informacyjne Prawne ,, Akcept”
S.A; hipoteka przymusowa kaucyjna w kwocie 48 972,27zt z tytutu nieoptaconych skiadek na
ubezpieczenie zdrowotne, spolecane 1 fundusz pracy; hipoteka przymusowa w kwocie

43 360,152 z tytulu nicoplaconego podatku dochodowego — US w Nowym Saczu; hipoteka
przymusowa w kwocie 1812,20zt — US w Nowym Saczu; hipoteka przymusowa w kwocie
4517,60z1 na reecz Geis Parcel Pl Sp. z 0.0

Zgoduie z danymi z rejestru grunidw:

Wojewddztwo malopolskie,

Powiat: Nowy Sacz,

Jednostka ewidencyjna: 121 013_4, Piwniczna- Zdrdj- miasto;

Obr. ewidencyiny: 0001 Piwniczna

b Jark | |Nrdzalki |JR | Pow.[ha] |uzytek lub klasa Nr KW lub inne
. dokumenty Adres lub

rodzaj | Pow.[ha]

ama foshinwice, 35330 Krywiea -Zirdl, Pifsudikicgo H
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Krynica- Zdroj, diia 15 majea 20231

0001 1181 G27 0,0894 B 0,0894 KW 9375 Piwniczna-
Zdroj, ul.
Krakowska
a wspotwlasno$¢ | w 1/3 czgsci Ryszard Dudziak s. Jozefa i Katarzyny, w 1/3 czgsci Marian Dudziak s. Jozefa i

Katarzyny, w 1/3 czgsci na prawach wspolnosci ustawowej majatkowej matzenskiej Lucyna

Dudziak c¢. Antoniego i Zofii oraz Ryszard Dudziak s. Jozefa 1 Katarzyny

ilos¢ dzialek:1

suma powierzchni dziatek: 0,0894ha.

oznaczenie uzytkow: B — tereny mieszkaniowe;

Budynki nie stanowiace odrgbnego od gruntu przedmiotu wlasnosci:

121013 _4.0001.2813BUD Kondygnacja naziemna 2

Kondygnacje podziemne 1

Powierzchnia zabudowy z dokumentow 140m?

identyfikator
dziatka 121013 4.0001.1181
s adres Piwniczna - Zdroj, ul.
Krakowska 45

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych —

lina Jaskiewicz, 33-3850 Krynica - Zdrdy. Pilswdskiego {9a
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15 majer 2023

"

T .Bﬁdynki ‘mieszkalne Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych —

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych -

' U#a‘ga: .ismieje niezgodnosé w podanych wartosciach powierzchniowych dot.
* - powierzehni zabudowy pomigdzy projektem sporzadzonym przez mer inz. arch.
- Zbigniewa Sliwinskiego, a danymi z ewidencji budynkow (dot. pow.zabudowy).

_wﬁi;’:.zna-,ldréj (do 6 lutego 1998 Piwniczna) — miasto w wolewddziwie malopolskim, w powiecie
"OWi)sz;deckim, siedziba giminy migjsko-wigjskiej Piwniczna-Zdrdj, Miasto krolewskie starostwa
adeckiego w powiecie sydeckim wojewddztwa krakowskiego w koficu XVI wieku, W latach 1975~
998 -1;iiaste administracyjnie nalezalo do wojewddztwa nowosadeckiego. Wedlug danych GUS z 31

. gfgdnia 2019 v, missto liczylo 5860 mieszkaficow, Piwniczna lezy nad rzeka Poprad, jej obszar
'fé.ipoéeiera sig od wysokodei 357 m (dolina Popradu w rejonie przysidtka Witkowskie) do 1140 m

: :::'(podszczymwe partie Wielkiego Rogacza) 1182 m. Najwyzsze szezyty w obrgbie miasta; Eliaszowka
102410, Niemeowa 963 m, Granica 715 m, Kicarz 703 m. Przez miasto biegnie linia kolejowa, ze
stacjg Piwniczna 1 przystankiem Piwniczna-Zdrdj oraz droga krajowa 87 lgczaca Nowy Sgcz z
migjscowym, bylym przejdciem granicznym Piwniczna-Mnidek nad Popradom. Wystepuig tu naturaine
igcznicze wody mineralne, znane jako kwasne wody”. Sg to wody wodorowgglanowo-magnezowo-
wapniowo-zelaziste. Charakteryauja sie wysoka zawartoscig jondw magnezowych 1 wapniowych,
wykazujge dziatanie neutralizujgee sok zoladkowy, a powstajgey w wyniku reakeji chlorek wapnia
dziala przeciwzapainie. Alkalizacja tresei pokarmowej i pobudzanie czynnosei wydalniczej Zoladka
przez dwutlenek wegla preyspieszajg jego oproznianie. Dziala to korzysinie w leczeniu choroby
wrzodowej zoladka i dwunastnicy, niezycie Zoladka i stanach zapalnych jelit. Wspomagaig tez

teczenie cukrzyey | stanow zapalnych trzustkl. W migjscowych odrodkach leczniczo-

wypoczynkowych stosuje sie wannowe kgpiele mineralne, zabiegi borowinowe, natryski
wodolecznicze, masaze, gimnastyke leczniczg, inhalacie oraz kuracje pitng wody. Aktualnie na terenie
vzdrowiska eksploatowanych jest kilka glebinowych otwordw. Woda rozlewana jest w dwoch
tozlewniach w Piwnicznej { Zubrzyky, Zimg panuig tu dobre warunki $niegowe umoizliwiajgce

iiprawianie sportow zimowych w osrodkach narciarskich w Suchej Dolinie, Wierchomii Malej i

“Kokuszee. W stacjach narciarskich dziata kilkanadeie wyciagdw narciarskich: orczykowych i

: alerzykowych, jak rowniez koleje krzescikowe. Dzialajg tez serwisy narciarskie, wypozZyczalnie

sprzgiu;ar&z-szkélki narciarskie. W Wierchomli 1 Kokuszce stosuje sie sztuczne nasniezanie i

Ao Jatkiewicz, 33-380 Krynice -Zidrdy, Pilsudskioge 19n
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Krynica- Zdroj, dnia 13 maja 2023r:
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- informacje ogolne:

Wyceniana nieruchomos¢ zlokalizowana jest w peryferyjnej czesci miasta, przy ulicy
Krakowskiej, stanowiacej droge krajowa nr 87 — relacji Piwniczna — Rytro — Stary Sacz.
Odleglos¢ od scistego centrum miasta okoto 1600mb. Dziatka potozona jest w terenie
plaskim, w pierwszej linii zabudowy liczac od ul. Krakowskiej. Dziatka 1181 jest dziatka
opisang granicami zblizonymi w ksztalcie do trapezu. Polozenie szczegdlowe —dziatka
potozona pomigdzy terenami ulicy Krakowskiej (od strony pénocno-wschodniej), a terenami
zabudowanymi (od strony poéinocno-zachodniej, potudniowo- wschodniej i poludniowo -
zachodniej). W sgsiedztwie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a od strony pohocno-
wschodniej, po drugiej stronie ul. Krakowskiej tereny cmentarza, w dalszej odleglosci
pomigdzy terenami PKP a rzekg Poprad — tereny zabudowane budynkami produkcyjno-
ustugowymi. Dziatka o dobrym dostepie do infrastruktury technicznej, w tym sieé
wodociggowa wspolna dla kilku gospodarstw domowych ze studni pod cisnieniem
grawitacyjnym, kanalizacja sieciowa — miejska, sie¢ elektroenergetyczna. Dziatka ogrodzona i
zagospodarowana czgsciowo w zakresie dojé¢ i dojazdow, nasadzefi roslin ozdobnych od
strony ulicy. Dzialka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, a takze
garazem typu ,blaszak”. Wjazd na dziatke bezposrednio drogi krajowej (od strony péinocno-

wschodniej) oraz z drogi gminnej (od strony zachodnio-potudniowe;).

Anna Jaskiewicz, 33-380 Krvnice - Zdraj. Pilsudskiceo 19a
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Krynica- Zdroj, dmia 13 maja 20231,

dane techniczno ekonomiczne:

nieruchomos$¢ obj. KW NS1M /00009375/0, stanowiaca dziatke nr ew. 1181 o powierzchni

0,0894ha jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, parterowym, z
poddaszem uzytkowym, czgsciowo podpiwniczonym, wzniesionym w zabudowie
wolnostojacej, 0 powierzchni uzytkowej wynoszacej: 227,35m? -przyjgto zgodnie z projektem
na podstawie ktorego wydane zostalo pozwolenie na budowg i na podstawie ktorego
przedmiotowy obiekt zostal przebudowany (projekt sporzadzit mgr. inz arch. Zbigniew
Sliwinski, istnieje jednak niezgodnos¢ ze stanem rzeczywistym — dot. pom. lazienki
posadowionej w narozniku budynku od strony zachodnio-poludniowej, na parterze oraz

komunikacji pionowej w budynku w czesci od strony zachodniej).
- Szczegolowy opis budynku mieszkalnego

e forma architektoniczna budynku typowa — bryta budynku posadowiona na rzucie w
ksztalcie uzupelniajacych si¢ prostokatow. Budynek przekryty dachem dwuspadkowym, z
frontowg ,jaskotkg”. Forma budynku prosta, bez detali architektonicznych. Elewacja
wykonczona w tynku typowym, ocieplona. Budynek mieszkalny jest budynkiem
dwukondygnacyjnym, czesciowo podpiwniczonym. Wejécia do budynku usytuowano od

strony poludniowo- zachodniej.

e Funkcja budynku:
- piwnice — mieszczg dwie kotlownie i komunikacje;

2 - parter i poddasze miesci czgs¢ mieszkalna;

Amna Jaskiowicz, 33-380 Krymea  Zdraj. Pitsudskiego 19a
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,El&},ﬂ anip 15 majo 20038

Opis konstrukeyjny budynku:

fundamenty zelbetowe, sciany piwnic - betonowe
~ §ciany parteru wykonane z pustaka leszowego + cegla ceramiczna od zewnatrz czedciowo
ocieplone plytami styropianowymi,

stropy zelbetowe, plytowe nad piwnicami, nad parterem drewniane.

schody na poddasze mieszkalne drewniane.

dach dwuspadowy- o konstrukcji drewnianej i o pokryciu blachg powlekang, rvnny i rury
spustowe PCV

stolarka okienna zespolona PCV.

“ - ", stolarka drzwiowa plytowa oraz czeiciowo plycinowa, czeéciowo szklone

- podiogi i posadzki —w piwnicach wylewka, w sanitariatach plytki ceramiczne, w pokojach

panele podlogowe
- instalacje: instalacja co z pieca na paliwo state oraz pompa ciepla (dwie niezalezne
kotlownie) instalacja elektryczna gniazd wtykowych i sifowa, wodno- kanalizacyjna,
z urzgdzeniami (w tym instalacja kanalizacyjna z przylacza miejskiego,
wodociggowa ze studni grawitacyjne] wspélnej dla kilku gospodarstw domowych)
parametry powierzchniowe obiektu:
zestawienie powierzchni - stan funkgjonalne ~ uzytkowy budynku wedtug
dostarczonego projektu, na podstawie zostala wydana zgoda na rozbudowe budynku
(projekt sporzadzit mer inz arch. Zbigniew Sliwinski):
Ip nazwa pormieszczenia powierzchnia w m?
vﬂ Piwnice z uwzglednieniem nienormowej wysokosci h<2,20mb
| kotlownia/pom.gosp 18,60
2 kottownia/pom.gospodarcze 18,60
3 komunikacja 9,20
4 komunikacja 9,50
Razem z uwzglednieniem wysokosci h<2 20mb 27,95
' parter
1 1 korytarz 9,00
| komunikacja 3,20
...} kuchnia 12 30

Anna Jafkiowie, 33-3%0 Krimicg w—Z:c;fr':Ii_,f} Pibsudstiega 19a
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wicas Zdre, dnde 13 magier 2023

4 pokéj 18,60
5 pokoj 18,60
6 | kuchnia 18,80
- 7 | lazienka 7,10
8 komunikacja 7,20
’ razem 9480
poddasze
[ pokdj 9,00
2 pokoj 9,60
3 pokdj 24.80
14 komunikacja 4,80
5 pokaj 10,60
- 6 | pokoj 13,50
7 tazienka 3,060
8 komunikacja 7,80
9 pokdi 12,00
10 | komunikacja 9,50
razem 104,60

Lgcznie powierzchnia uzytkowa budynku: 227, 35m.kw.

Powierzchnia zabudowy z dokumentow: 135,80m?;

Kubatura z dokumentéw: 962m”

(w budynku wydzielono dwa lokale mieszkalne z oddzielnymi wejsciami, z tym, ze
brak $ciany ogniowej, a rzut parteru nie pokrywa si¢ z rzutem poddasza — brak
jednolite) monolitycznej $ciany pionowej dzielacej budynek na dwie czesel - stad
podziat budynku jest tylko umowny)

Stan techniczny obiektu okredlono wedhug metody liniowej uscilonej dla
budynkéw normalnie utrzymywanych:

Szt = H{t+T)/2T*x100%= 28%

Szt - stopien zuzycia technicznego w procentach

T=przewidywany okres trwalosci obiektu w latach (150]at - uéredniony)
t= wiek obiektu w latach (okoto 60lat)

Ay Sndhicwicz, 33-380 Keioa ~Zdvrgg, Pilsudskivgo Te
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. “przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

L zgodnie danymi uzyskanymi w urzedzie Miasta i Gminy Piwniczna Zdrdj stwierdzono, Ze

i dziatka ewidencyjna ozoaczonej numerem 1181 polozona w Piwnicznej Zdroj lezy w terenach
o symbolu MN7/cl ¢j. w terenach polozonych na Borowicach w ktérych utrzymuje sie
istriefgca zabudowe jednorodzinng wraz ze strefy sanitarna ochrony cmentarza ( 50-150m)
oraz czgsciowo w terenach KD-GP tj. w liniach rozgraniczajacych droge krajows nr 87 klasy
G, w obszarze ochrony uzdrowiskowej ,,C”. Przedmiotowy plan zostal uchwalony Uchwata
Rady Miasta i Gminy Piwniczna Zdréj nr XLI1I/332/06 z dnia 28.07.2006r w sprawie
uchwalenia planu zagospodarowania Piwniczna Zdréj — Jednostka Strukturalna Al-
Piwniczna Miasto (publ. Dz. Urz. Woj. Malopolskiege nr 557, poz.3532, z dnia

12.09.2006r.), z pozZnigjszymi zmianami:

A Jashiowicz, 33-380 Krymica -Jdvdj, Pilswdskizeo e
i2




'v—-" .

Krynica- Zdrdj, dnia 13 maja 202 3r.

Tereny oznaczone symbolem na rysunku planu MN 7/cl, MN 7/c2:

Utrzymuje si¢ istniejgca zabudowe jednorodzinna potozong na Borownicach w 50,0m i 150,0m strefie
ochrony sanitarnej od istniejgcego czynnego cmentarza (ZCc), na przedpolu stoku i wysokiej skarpy
terenowej, wzdtuz zachodniej strony odcinka drogi krajowej Nr 87 oznaczonego symbolem KD-GP.
W obrebie potozonej od strony drogi krajowej czgsci terenu znajdujacej sie w 50,0m strefie ochrony
sanitarnej od cmentarza oznaczonej na rysunku planu dodatkowymi literami /c1 z uwagi na istniejace
zainwestowanie tego terenu oraz bardzo dobry stan techniczny w wigkszosci zrealizowanych w
ostatnich latach budynkéw, dopuszceza si¢ ich remonty, przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu
istniejacych gabarytow wysokosciowych budynkow.

W strefie tej nie dopuszcza si¢ realizacji ushug wbudowanych i wolnostojgcych zwigzanych z
produkcjg, przechowywaniem i sprzedazg artykuléw spozywczych.

Na pozostatym terenie MN 7 potozonym pomiedzy 50,0m a 150,0m strefg ochrony sanitarnej od
czynnego cmentarza oznaczonym w rysunku planu dodatkowymi literami /c2 dopuszcza si¢ remonty,
przebudowe i rozbudowe oraz realizacje nowych budynkow mieszkalnych jak tez realizacje
wbudowanych i wolnostojacych ustug réwniez zwigzanych z produkcja, przechowywaniem i
sprzedaza artykulow spozywczych.

W obrebie tej czgsci terenu przy przebudowie i rozbudowie budynkow istniejgcych jak tez realizacji
zabudowy uzupelniajacej obowigzuje zabudowa o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, w
tym trzecia w dachu, przy wyniesieniu poziomu parteru budynku nie wiecej niz 0,60m od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku oraz wysokosci budynku nie wigkszej niz 14,0m.

W obrgbie calosci terenu MN 7 obowiazuje zaopatrzenie w wode do picia i potrzeb gospodarczych z
uje¢ potozonych w odlegtosci powyzej 150,0m od czynnego cmentarza.

Niezabudowane i nieutwardzone czesci dziatek nalezy zagospodarowaé wysoka i niskg zielenig
towarzyszacg o przewadze gatunkow rodzimego pochodzenia.

Wskazane obsadzenie catoroczng wysoka zielenig izolacyjng pasa terendéw polozonych wzdtuz drogi
krajowej pomigdzy ogrodzeniami a istniejgcg zabudowg.

Anna Jashiewicz, 33-380 Krynica - Zdrop. Pilstdskiego 19a
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Zardy, dwit 15 inaje 2023

sfenie wartosei nieruchomosci poprzedzono szezegélows analiza rynku, ktory
ZSZ€rzono na gminy sjsiednie o podobnym charakterze spoleczno - gospedarczym:
przeprowadzemu badania ksztaltowsnia si¢ cen transakcyjnych o okreslonym powyiej
eznaczeniu do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjeto obszar obejmujgey teren miasta
Piwniczna ~Zdrdj i miejscowodei o podobnych uwarunkowaniach spoteczno-ekonomicznych.
’rzedmiofowa nieruchomosé potozona jest w m. Piwniczna- Zdrj, w gminie Piwniczna, w Powiecie
Nowosadeckim,

owint nowosadecki zajimuje obszar 1550,24 km® 1 hczy okoto 203 tys. mieszkancow. Jego stedziba
jest miasto Nowy Sgez. Wiekszos¢ terenu powiatu zaimuja tereny gorskie i wyzynne Gléwne skupienie
- -osadnicze regionu stanowi Kotlina Sadecka. Wazng rolg gospodarcza w regionie odgrywa rolnictwo.
-+ Podmioty gospodarcze reprezentuja najczeéciej handel, ushugi, budownictwo. Kluczowa dziedzine

gospodarki powiatu stanowi turystyka. W sklad powiatu wchodzi 16 gmin; jedna miejska - Grybow,

cztery miejsko wigjskie - Krynica Zdroj, Stary Sacz, Piwniczna, Muszyna, oraz 11 wiejskich.
Stopa bezrobocia, wg danych publikowanych przez PUP w Nowym Sgczu, dla powiatu nowosgdeckiego
- nakonjec pazdziernika 2022 roku wynosita 9,6%, w pordéwnaniu ze stopg bezrobocia w skali kraju 5,1%.

S Lokalizacja administracyjna:
& wojewddztwo matopolskie, powiat nowosadecki, gmina Piwniczna - Zdroj, miasto Piwniczna - Zdrdj

Piwniczna - miasto w wojewodztwie matopolskim, w powiecie nowosadeckim, siedziba gminy
migjsko-wiejskiej Piwniczna-Zdroj. W latach 1975-1998 miasto administracyjnie nalezato do
wojewodziwa nowosqdeckiego Piwniczna - Zdroj - miasto, siedziba gminy, polozone po obu stronach
1zeki Poprad przelamujgce) sie pomigdzy wzniesieniami Beskidu Sadeckiego. Zajmuje teren o
powierzchni 3828 ha, okolo 30% obszaru miejscowosci, gléwnie w zachodniej czesei, polozone; na
stokach Pasma Radziejowej, lezy na wysokosei powyzej 700 m. n.p.m. Czesé wschodnia zajmuje
tereny usytuowane w Padmie Jaworzyny Krynickiej.

Piwniczna od zachodu graniczy z giming Szczawnica, od péiocnego zachodu z gming Rytro, od
potnocnego wschodu z Glgbokim i Kokuszka, od wschodu z Eomnicg Zdrdj zas granica pohudniowa
Jest jednoczesnie granicy pafistwowy z Republika Stowacka, dokad mozemy sie udaé przekraczajac
granice¢ drogowa w Mnisku n/Popradem.

Najwyisze szczyty w obrebie miasta:

i1 Eliaszéwka (1023 m n,p.m.),
1 Niemcowa (963 m n.p.m.),
{3 Granica (715 m n.p.m.),

- 3 Kicarz (703 mnp.m.).

Przez miasto biegnie linia kolejowa, ze stacja Piwniczna oraz droga krajowa 87 taczgca Nowy Sacz z
miejscowym, bylym przejsciem granicznym.

Piwniczna-Zdroj to niewielkie uzdrowisko podgérskie 360-420 m n.p.m., nad Popradem, ktory
oddzieta dzielnicg uzdrowiskowg od miasteczka. Uzdrowisko jest wolne od zagrozen przemysiUWych.
Dazieki tak licznie wystgpujacym zrédlom wody mineralnej w Beskidzie Sadeckim znajduje sig tu
‘najwickszy zespét uzdrowiskowy z tak znanymi kurortami jak: Krynica-Zdr6j, Szczawnica,

- Piwniczna, Muszyna, Zegiestéw, Wierchomla, E.omnica czy Tylicz. We wszystkich tych migjscach
tryskaja, leczmicze zrédia wody mineralne), ktére stanowig okoto 60% polskich zasobéw. Profil
eczhiczy tego gorskiego nzdrowiska to choroby gémych i dolnych drég oddechowych oraz choroby
kladu trawiennego. Centralng czgdé miasta stanowi rynek, przy ktérym usytuowany jest Urzad
Miasta i Gminy, Miejsko Gminny Odrodek Kultury z regionalnym muzeum prowadzonym przez
‘owarzystwo Milognikow Piwnicznej, kosciot parafialny, otoczona wickowymi drzewani zabytkowa
awod(;_:, poczta, pizychodnie lekaiskie, apteki, sklepy spozywcze, przemystowe, odziezowe,
tory wymiany walut. Piwniczna posiada dos¢ duzo obiektéw turystycznych, zwigzanych z
ecznictwem: :Wypoczynkiem, oplekq sanatoryjng, hotelami i kwaterami prywatnymi.

_ Ammizr Jasti few acﬁ 33.380 Kpyniver - Zadrd), Pitsadshioga {9a
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Kiynica- Zdroj, dnia 13 maja 2023r:

Badany rynek nieruchomosci obejmuje teren gminy Piwniczna - Zdr¢6j oraz gmin sgsiednich o
podobnych uwarunkowaniach spoteczno — gospodarczych (gminy uzdrowiskowe lub turystyczno -
wypoczynkowe).

Na specyfike badanego rynku ma wplyw wielkos¢ i unikalne potozenie obszaru, o znakomitych
walorach srodowiskowych oraz dynamiczny rozwoj dziatalno$ci turystyczno — rekreacyjnej, a co za
tym idzie rowniez ustug zwigzanych z potrzebami konsumpcyjnymi mieszkafncow jak i licznie
przybywajacych turystow z kraju i zagranicy. Nalezy zauwazy¢, ze przedmiotowy region w sposob
nieuchronny zmienia swoj charakter z dawnego $cisle uzdrowiskowego na turystyczno — leczniczy. W
duzych uzdrowiskach wyraznie zaznacza si¢ tendencja zmiany kuracjuszy, ktérych pobyt w
uzdrowisku ma charakter $cisle leczniczy, na klientéw komercyjnych, korzystajacych z bogatej oferty
miejscowosci turystycznych, takiej jak liczne trasy narciarskie, koleje linowa i gondolowa, wyciagi
krzesetkowe czy wyciagi orczykowe, ustugi hotelarsko — gastronomiczne i urzadzenia rekreacyjno —
turystyczno — wypoczynkowe.

Stosunkowo dobrym popytem ciesza si¢ na badanym rynku nieruchomosci zabudowane budynkami
potozonymi we miejscowosciach majacych potencjat turystyczno-wypoczynkowy. Takie obiekty,
znajduja rowniez nabywcoéw pochodzacych z centralnej Polski, ktorzy nabywaja tego typu
nieruchomosci, przeksztalcajac jej w budynki rekreacyjne, z przeznaczeniem na wyjazdy urlopowe lub
z pokgjami na wynajem.

A/ nieruchomosci zabudowane podobne do wycenianej:

Przyjeto okres badania rynku ostatnia kilkanascie miesigcy do daty wyceny. Obszar rynku —
miejscowosci wypoczynkowo- turystyczne podobne do obszaru, na ktérym znajduje si¢ wyceniana
nieruchomos¢.

Na podstawie analizy rynku, wywiadow w biurach obrotu nieruchomosciami oraz na podstawie
wywiadow z potencjalnymi inwestorami, przyjeto cechy réznigce oraz okreslono ich wagi poprzez
porownanie nieruchomosci réznigeych sig tylko jedng cecha.

Na ceny nieruchomosci zabudowanych podobnych do wycenianej wptyw mialy ich nastgpujace

atrybuty:

» lokalizacja, atrakcyjnosc,
sgsiedztwo

dojazd

st. tech. budynku

ox]

A

\ =

cechy fizyczne dziatki

powierzchnia budynku,
funkcjonalnosé

standard

Analizujge rynek nieruchomosci nie zaobserwowano zmiany cen w stosunku rocznym (zbyt duze
zrdznicowanie cen uniemozliwia wiarygodne wyliczenie poprawki czasowej) i w zwiazku z tym nie
dokonano aktualizacji transakcji. Po szczegétowym zbadaniu trendéw na rynku nieruchomosci
poziomu inflacji, kursow walut, koniunktury gospodarczej, uwarunkowan lokalnych, relacji i zmian
popytu i podazy zrezygnowano z poprawki czasowej. Z poprawki czasowej zrezygnowano rowniez
dlatego, ze do dalszych analiz i wyliczen przyjeto okres kilkunastu miesigcy, starajac si¢ analizowac

tylko jak najblizsze daty wyceny transakcje.

lina Jaskiewicz, 33-380 Krvmiea - Zdro), Pilsudskiego [9a
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artosc rynkom; niernchomodci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dnin wyceny mozna uzyskaé za
eruchomosé w transakcji sprzedazy zawierangj na wanmkach rynkowych pomugdzy kupujgeym a

__,spizedajqcym ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja z rozeznaniem i postgpuja

rozwaznie oraz nie znajduja sie w sytuacii praymusowej. Wartos¢ rynkowa okresla si¢ dia

 mieruchomogei, ktére sa lub moga by¢ przedmiotem obrotu rynkowego. Ustala si¢ jg przy zastosowaniu
~podejscia dochodowego 1nb podejscia pordwnawczego.

Wyboru wlasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosei dokonano zgodnie z

art. 154 ustawy o gospodarce niernchomogeiami, uwzglgdniajgc w szczegélnosci: cel wyceny, rodzaj i
polozenie nieruchomosci, funkcjg, stopiei wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan
jej zagospodarowania, dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.
Zalozono, iz zbycie nieruchomosci nastepuje w dniu wyceny, Ustalona wartos¢ nieruchomosci
odzwierciedla stan rynku lokalnego na dziefi wyceny i odpowiada najbardziej prawdopodobnej cenie,
jaka mozna by uzyskaé za szacowang nieruchomo$é przy zawarciu umowy sprzedazy. Przyjgto, iz w
okresie ekspozycji nieruchomosci na rynku oraz w okresic negocjowania umowy, ceny nie uleglyby
zmianie.

Majac na uwadze powyzsze, warto$¢ rynkows nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci wg
jej stanu w dacic wizji lokalnej i poziomu cen z daty sporzadzenia opracowania - okreslono w
podejéciu poréwnawczym, metoda korygowania ceny sredniej.

Podejscie porownawcze (Art.153.1.ustawy o g.n.) polega na okreslenin wartosc nieruchomosci przy
zatozeniu, ze wartodé ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nietuchomosci podobne, kidre byly
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci
podobne od nieruchomosei wycenianej oraz uwzglednia sig zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu.
Podejicie pordwnawcze stosuje sig, jezeli sa znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej.

Rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego

§ 4.1 Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego konieczna jest znajomos$é cen transakeyjoych
nieruchomosci podobnych do nieruchomodci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.

§ 4.2. W podejéciu poréwnawezym stosuje si¢ metodg pordwnywania parami, metode korygowania
ceny §rednicj albo metode analizy statystycznej rynku.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny Sredniej

Przy stosowaniu metody korygowania ceny $redniej do poréwnad przyjmuje si¢ z wlasciwego rynku
nieruchomosei co najmnigj kilkanascie nieruchomosci podobnych, dla ktérych znane sa ceny
transakeyjne, warunki zawarcia transakeji oraz cechy tych nieruchomosci. Warto$é nieruchomosel

. bedacej przedmiotem wyceny okresla si¢ popizez korekte $redniej ceny nieruchomosei podobnych
- wspolezynnikami korygujgcymi.

i ? Pmcedura postepowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny sredniej:
7.1 Utworzenie zbioru nieruchomo$ci podobnych o znanych cenmach transakcyjnych i i cechach,

3-stano_w._1qcego podstawe wyceny,
2, Aktualizacja cen transakcyjnych na daig¢ wyceny.
. Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposib zasadniczy ma zréinicowanie cen na rynku
fieruichomosci.
Auna Jutkiewicr, 33380 Knavics ~Zdvdf, Pilswdskiogo [
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ica- Zdrd), dnia 13 maja 2023r

' Q.bena-wielkoéci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
_l_c_ali'cech rynkowych,
Obliczenie ceny $redniej (Cdr) ze zbioru cen transakeyjnych, stanowigcego podstawe wyceny, oraz
stalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax).
8. Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cmin) i nieruchomosci o cenie
‘maksymialnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,
.~ Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cér] i gémej granicy [Cmax/Cér] sumy wspolczynnikow
orygujacych oraz obliczenie zakresow wspolczynnikéw korygujacych dla poszezegolnych cech
‘rynkowych.
10; Okredlenie  wielkosci wspolczynnikéw  korygujacych. wynikajacych z ocen wycenianej,
‘nieruchomosci z uwzglednieniem okredlonych granic i polozenia ceny $rednigj w przedziale [Cmin |
S Cmax] Nie wyklucza sig innych sposoboéw ustalania wielkosci wspdlezynnikow korygujgeych cene

- érednig,
-+ 11. Obljczenie wartosci jednostkowe]j wycenianej nierachomosci wedtug formuly:

. n

W = Cérx ZUi
£y

pdzie: Cg— Srednia cena w przyjetym zbiorze,
Ui — wspdtezynniki korygujace,
n - liczba cech rynkowych.
12. Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosei na podstawie iloczynu wartosei jednostkowej 1
liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzehni gruntu, budynku czy lokalu).

L Okreslenie wartodei rynkowej prawa wlasnodei nieruchomoéci objetej KW
NS1M/00009375/0;

Do obliczen metoda korygowania ceny $redniej w podejsciu pordwnawcezym po odrzuceniu transakeji
skrajnych, wybrano z posiadanej bazy danych reprezentatywng zbior transakeiji rynkowych podobnych
pod wzgledem najwaznigjszych cech do nieruchomosci wycenianej- zbidr transakeiji:

zabudowana | (L,0927+0,0441 | 240,00 10000 3 375,00
oo K;y o . n}um\;un)sn, k
e oG LArdy pieciokondygnacyinym
e Koseruszki 82012022 07.03.2022 budyrkiem mieszkalnym,
ey wybudewanym
vkolo1974r,
zabudownna budyakiom 72500000
mieszkalnym
12002 02.06.2022 jednorodzinnym, & {y pyue 280 3 589,26
: zabudowie bliZniacref,
: wybudowanym w latach
i 70 ubieplego shulecia
S FVES022 24.05.2022 budynek mieszkalny 2 1 068 000,00 tym
kR lokalowy, murcwany, samym sktem
wilnostojgey, 0,11358 |7 sprzedana 377786
rzykondveracyiny, za 12 000,00
niezab sprzedaje prawo
A Jatkewie. 33380 Krynica ~Zdvgy, Fibsudskiogn (90

17
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- Kryica- Zdvoj, diia 13 maja 2023r;

urythowania
wieezystego dz. o
pow, 0.0574ha

oot Kvatsa Zadro) . 141772022 zabudowany budyakicm
Sloneczni mieszkalnym,
T trzykondyanacyjuym, w
zabudowie blizniacze],
FRIOWALY,
podpiwniczony,
08.02.2022 wybudoweny wlatoch 30 ) < 240,00 850 000,00 3 541,67
XX wieku. w stanie do
remonty, rak dostepu do
drogi publicznej { 3
tym samym aktem
spreedano jeszoze dz.
w

kwoeie Tgezney 40 000
woinostojacy budynek
: mieszkalny,
533021 {29.12.2021 tezykondyguacyjoy, Kty | ) 10, 329,96 160000000 | 484907
i dachdwky cornmierns,
wybadowany wedlug
indywidualnego projeki
. zah murowano- 00,1254 163,%) R0 000 4 (98,85

; = e T drewnianym pigtrowym
1 ABTH022 27062022 bed mieszkal jednorodz,
wybud w 201 Ir,
E 07.04.2022 bud mieszk, jednoroda. 0,14 1442500 730000,06000 3 060,66

i Parterowy z poddaszem
81.5&022 wx. dostep do drogi
poprzez sluZebnodd
budynek mieszkalny
4722 3501 2002 muum-'any‘w‘zab:idowie
[ T szeregowel pielrowy pu
ok 132 do remontu
budynek nueszkaluy 3-
n . kondygnacyjay pz 140m2
20407.2022 t bud garaze pz 3im2 pu
'

0,0360 130,00 30000000 230768

e 3498!2{322 0,0594 149,59 6563000,00 444548

150 m2wybud ok 1
budyack mieszkalno-
usfupowy px 109 m2,
parierowy 2 podd uz
: niepodpiwiiezony 2
S1389/2022 14.06.2022 czedely ushypows na 00432 153,33 350000,00 228260
parterze 70,20m2, oz
mieszkaloa 83,12 m2
wybud v poez XXIw dec
z 10.04.2002r, zgloszony
do tryikowania

Jamenkrijedneso loknli
Konstr. Murowana, lata

2000-2009 w cenie 2/98
dz. i o pow,
0,67 ha

140712, 140723 240 G35000

15 20 o2

£ _ _ > 47 774,94
- cena $rednia; 3 675,00z m?
: A Jahiewics. 33380 Keprive ~Zefvdi, Plsudvkiego Wa

7%



Krymica- Zarey, dider 13 majer 20230

zakres wspotczynnikow korygujgeych:
1866,67 : 3675,00 = 0,508
5684,21 : 3675,00 = 1,547

. e opis nieruchomosci o cenie minimalnej 1 maksymalnej w aspekceie cech
rynkowych:

Ip | cecha rynkowa c.min ¢.max

1 - 10..k“a._l:‘i2.acj'a,: é.q.,s“iedztwo staba bardzo dobra

2 :dost@p_ﬁ_os'é- staba bardzo dobra

3 stan techniczny budynku staby bardzo dobry
T g st_aridéi‘d T staby bardzo dobry

5 ::'powierzg_hnia, funkcjonalnosé staba bardzo dobra
Lﬁ ‘ cechy ﬁiyczne dziatki staba bardzo dobra
‘ . L o Ustalono nastgpujaca charakterystyke rynku w ramach poszczegoélnych cech

R wplywajacych na wartosé:

opis

tatwy dostep, czesé centralna miejscowosci/wsi, lub dodatkowo mozliwosé
wykorzystania okalicy w celach wypoczynkowych oraz rekreacyjnyeh, bliskosé
centrum adm., handl. latwodé kom.,

jw. lecz z pewnymi ograniczeniami

ucigzliwe sasiedztwo, przecieina lokalizacja, w duzej odieglodei od centrum,
neigdiwy warunki przyrodniczo — spoteczne, brak poczucia bezpieczensiwa

brak utrudnied w dojezdze, bezpodredni dojazd

jw. lecz z pewnymi ograniczeniami, waska nienormowa droga dostgpowa

brak bezposredniego dojazdu.

‘b..dobra

procentowe zuzycie budynku od 1-9%(stan techniczny budynku bardzo dobry)

.dobra

procentowe zuzycie budynku od 10-25% (stan techniczny budynku —dobry)

staba

procentowe zuzycie budynku od 26-50% (stan techniczny budynku $redni)

= \-bardzo dobra

interesujgca stylistyka wykonczenia wngtrza pasujgea do charakterystycznej stylistyki
architcktonicznej budynku drewnianego, tazienki wyposazone, budynek w pelni
wykoticzony

jw. lecz 2 pewnymi ograniczeniami

Obiekt wymaga dostosowania do wspolczesnych wymogow, nieatrakeyjna stylistyka
wykoficzenia, budynek do wykoticzenia wnetrz, itp.

obiekt funkcjonalny, powierzchnia i kubatura odpowiadajgea normom, moziwosé
racjonalnego wykorzystania powierzehni, nlewielkie powierzchnie lub takie, ktdre
stwarzaja duze mozliwosci wykorzystania funkcjonalnego

obiekt funkcjonalny. z pewnymi ograniczeniami

obiekt niefunkcjonatny, duze lub zbyt male powierzchnie, lub brak mozliwosci
racjonalnego zagospodarowania, brak mozliwoscl ustalenia racjonalnej
funkcjonalnogei

.Ear.dzo dobra

recularny prostokat, teren plaski o dopodnveh warunkach zabudowy

dobra

regulama o lekkim nachyleniu, dobre wanunki zabudowy

-staba

nieregularna, duze spadki terenu, utrudnione warunki zabudowy

vt Jathiewic, 35380 Krynica-£drdf, Pifsudskivge 19
o




Krynica- Zdrdj, dwia 15 maje 2023

o  Wagi cech rynkowych, okreslone na podstawie analizy rynku lokalnego oraz badan
preferencii potencjalnych nabyweow tego typu nieruchomosci przedstawia ponizsza

tabela

1 | Lokalizacja, atrakcyj nosé, sasiedztwo 20
2 dojazd 15
3 | St tech, budynku 20
4 Cechy fizyczne dziatki 10
5 | Powierzchnia budynku, funkcjonalno$¢ wtym réwniez 20

jakos¢ zabudowan gospodarczych pod wzgledem

funkcjonalnosci
6 standard 15
suma 100%

° Zakres wspéioZynnikéw korygujacych dla poszczegolnych cech przedstawia ponizsza

_.Lokahzacja atrakcyjnosc sqswdztwo 1 22 ] -]16 L‘IO,3941 T

2 | dojazd 15 0,0762 0,23205
3 | St iech. budynku 20 0,1016 0,3094
4| Cechy fizyczne dziatki 10 0.0508 0,1547
5 Powierzchnia budynku, funkcjonalnosé 20 0,1016 0.,3094
6 standard 15 0,0762 0,23205
Razem: 100% 0,508 1,547

o Okreslenie sumy wspdlczynnikow korygujacych cene érednig dla nieruchomosci
stanowigce] dziatke ewidencyjng 1181 o pow. 894m?, zabudowang budynkiem
mieszkalnym- jednorodzinnym - polozonym w mle_]SCOWOSCI Piwniczna - Zdrdj gm.

_Piwniczna dacie aktuainej (stan i ce

T IOkﬂl]AaCJa ' 20 0,1016 0,3094 staba 0,1016
1 - | atrakcyjnose,
sasiedziwo
2 dostepnosé 15 0,0762 0,23205 | bardzo dobra 0,23205
'3 | st. tech. budynku 30 0,1016 0,3094 $redni 0,1016
14 cechy fizyczne dziatki 10 0,0508 0,1547 dobra 0,10275
5 powierzchnia 20 0,1016 0,3094 staba 0,1016
; budynkuw/
funkcjonalnosc

Are Snshivwicz; 33-380 Kriniva - Zdrdd, Pilswdskivgo n
20



Krynica- Zdref, diia 153 maja 2023

standard " 0,0762 | 023205

' P 0,508 1,547

o Obliczenie wartosci 1m?® powierze
dokonano wedlug nastepujgcego wzoru;
Wim?=Cérx Zui=

Gdzie:

Wlm? - wartos¢ 1m* powierzchm uzytkowej

Cér- érednia cena transakcyjna

uzytkowej nieruchomosci dla przedmiotu wyceny

0,154125

2 916,94zl/m?

Ui - wielkosc¢ i-tego wspolczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy

na wartosé nieruchomoscl

n — liczba wspdtczynnikow odpowiadajaca okre$lone) wezesniej liczbie cech

rynkowych nieruchomosci — 6

s Przyjeto warto$¢ nieruchomosci stanowigeej dziatke ewidencyjng nr 1181, z obr. 0001

Péwniczna- Zdrdj o powierzchmi 894m? 1 o powierzchni ogolno-uzytkowej budynku

mieszkalnego 227,35m* na poziomie:
Wn=
Prezyjeto:

Slownie: szeSéset sze§édziesiat trzy tysigee zl.

663 166,309zt
663 000,21

(wartos¢ ta uwzglednia stan techniczny budynku, wyposazenie frwale z nim zwigzane,

stylistyke architektoniczng 1 inne).

Wartosé rynkowa nieruchomodci opisane] w KW NS1M/00009375/0, zlozone] w X
Zamiejscowym Wydziale Ksiag Wieczystych z siedziba w Muszynie, stanowigcej

zabudowang dziatke ew. nr 1181, poloZona w Piwniczna -Zdroju (obrgb 0001 )

WYnOst:
Slownie: szescset szeSédziesiat trzy tysigce zh

Warto$¢: udziatu 1/3 Mariana Dudziak wynosi:

Slownie: dwiescie dwadziescia jeden tysigey zt

663 000z}

221 000zt

Przy okresleniu wartosci uwzgledniono te cechy przedmiotu wyceny, ktére wplywajg na

warto$c uzytkows i na warto$é rynkows, niniejsza wycena przeprowadzona wg stanu obicktu

oraz cen i metod obowiazujgcych w dniu oszacowania wartoscei.

Arwia Joskiewics, 33380 Knmiga -Zdedf, Pilsndskivge 194
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Erynica- Zdrdj, dnia 13 maja 20235

B

e Opracowanie nie moze by¢ wykorzystane do zadnego innego celu anizeli okreslony
W opracowaniu.

o Powyisze opracowano prsy zaloieniu, ze prredmiotowa nieruchomost jest wolna od jakichkolwiek
ohcigzen, praw lub roszezeh na rzecz 0s6b trzecich, oraz obcigien wynikajgeyeh z orzeczen sqdéw
lub organcw administracfi.

. o Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz z uwzglednieniem

standardow zawodowych 1zeczoznawcow majgtkowych.

o Rzeczoznawca nie przyjmuje odpowiedzialnosci za czynniki ekonomiczne lub fizyczne, ktdre
moglyby wplywa¢ na niniejsze opracowanie, powstajace po dacie sporzadzenia opracowania oraz
ukryte lub nieuwidocznione w dniu wizji lokalnej i badania stanu prawnego.

* (Oszacowanie opiera si¢ na powierzchniach uzytkowych ujawnionych w projekcie na podstawie
ktorego wydana zostata Decyzja udzielajgca pozwolenia na przebudowe i rozbudowe budynku
Jjednorodzinnego na dzialce nr 1181 w obrgbie Piwniczna — Zdrdj, gm. Piwniczna.

o Opinia opiera sig na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podezas wizji lokalnej oraz
informacjach i dokumentach ujawnionych w KW oraz na dokumentacji geodezyjnej zaklada sie, iz
rzeczoznawoy zgloszono wszystkie znane okolicznosei majacy wplyw na oszacowanie wartoéci
oraz ze od dnia wizji lokalnej do dnia wyceny nie nastapily zmiany w stanie nieruchomosci.

s Dane powierzchniowe przyjeto wedlug pomiaréw wiasnych.

Niniejsze opracowanie nie jest ekspertyeq techniczng, budowlang, profektowo-architektoniczng ani
prawng, nie zalozono w riniejszym oszacowaniu gdsiepshy Decyzji ne 160772016 = dnia

15,11 2016r (tvm niemnief nalezy wskazaé, Ze istnigfe rozhieinos$¢ pomiedzy projekiem, na
podstawie ktdrego wydana zostala przedmiotowa Decyvzja, a stanem faktyeznym opisanym niniejszq
opinig.

¢  Warunkéw wodnych i geologicznych nie badano i nie uwzgledniono w opracowaniu.

o  Wyceng sporzadzono przy zaloZeniu, ze nieruchomoéé wolna jest od jakichkolwiek skazen
chemicznych czy biologicznych lub innych zanieczyszezen mogacych stanowié naruszenie
obowigzujgcego prawa, w tym poiskich norm 1 przepiséw techniczno-budowlanych, albo
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla zdrowta, zycia i bezpieczenstwa ludzi oraz dla Srodowiska
naturalnego, ponadto nie wystgpuje obowigzek rekultywacji nieruchomosei.

¢ Szacunkowa warto$é przedmiotowej nieruchomosci nie nwzglednia czynnikow tzw. sily wyzszej
{(m.in. powodzie, pozary o duzych rozmiarach; trzgsienia ziemi, epidemie, dziatania zbrojne,
zaraieszki oraz inne) na rynek nieruchomosci, w/w wartosé rynkowa powstata wyniky analizy
normalnej sytuacji na rynku przed wystapieniem zjawisk zwigzanych z sitq wyzsza. W/w zjawiska
moggy mie¢ wplyw na wartos¢ wycenianej nieruchomosci w przysziosci. W takiej sytuacji
opracowanie wymaga aktualizacii.

» Szacunkowa warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci sporzadzono na maj 2023r,,

z uwzglednientem: cen rynkowych nieruchomosci podobnych na migjscowym rynku oraz sity
- nabywczej pieniadza na date wyceny. Zmiany w iym zakresie wymagaja aktualizacji lub ponownej
wyceny.

- _Qd dnia przekazania opracowania Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za udostepnienie osobom

‘trzecim ninigjszego opracowania i przetwarzanie danych poufnych oraz danych osobowych

- wynikajaceych bezposrednio jak tez wymikajacych posrednio z tego opracowania.

Oszacowana wartos¢ opiera sig na cenach transakcyinych.
* Przedstawione w niniejszym opracowaniu dane osobowe ujawnione zostaly zgodnie z Poleceniem
Kancelari Kotmorniczej.

o

Krynica- Zdrgj, dnia 15 maja 2023r.

Annafattiewiez, 33-380 Krynica -Zdvd), Pilsudskicge 19
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Krymtca- Zdrof, divia 13 meaje 20231

1./ dokumentacja fotograficzna
2./ protokdt z wizji lokalne;

3./ dane z zapisu w ksiedze wieczystej i ewidencjt gruntow:

Anno Joskiewigh
Heghy sadowy s, wyeenynigruchomosed
33-380 Kryetica, ul. Piffidskiego nv 790
NIP: 844 132 27 86, REGON: 492 770 708

Arnar Jeskivwice, 33-380 Krysicu -2dvd), Pilsudskiego 19a
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Kryniva- Zdrij, dria 13 maja 2023

Ksiega Wieczysta - Repertorinm Ksiag Wieczystych nr NS1M/00009375/0

- Dzial I: — Oznaczenie nieruchomosei: Nowy Sacz, Piwniczna, dzialka nr 1181 —obszaru

0,0894ha, o sposobie korzystania- dziatka budowlana;
Spis praw zwigzanych z wlasnoscig: brak wpisu;

- Dziat IE: w 1/3 czgsci Ryszard Dudziak s, Jozefa i Katarzyny, w 1/3 czesci Marian Dudziak
5. Jozefa 1 Katarzyny, w 1/3 czedei na prawach wspolnodel ustawowe] majatkowe] matzenskiej

Laucyna Dudziak ¢. Antoniego i Zofii oraz Ryszard Dudziak s. Jozefa 1 Katarzyny;

- Dezial I11: roszezenie o oplate roczng z tyvtutu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci w kwocie 64,67 zl; w polu 3.4.1.2 zmieniono tresé
roszezenia, a w polu 3.4.1.3 dopisano udzial w zwigzku z uiszczeniem oplaty
przeksztalceniowe) przez wspolwiascicieli udzialow nr 2 i 4.; ostrzezenie o wszczgeiu

egzekucji z wdziatu w nieruchomosci, sygn, akt km 607/12 — udzial nr 3 Mariana Dudziak

- Dzial TV hipoteka przymusowa w kwocie 8113,00 na rzecz Rab Trans Sp. z 0. o.; hipoteka
przymusowa zwykia w kwocie 46 945,83zl na rzecz Biuro Informacyjne Prawne , Akcept”
S.A.; hipoteka przymusowa kaucyjna w kwocie 48 972,27zt z tytutu nieoptaconych skdadek na
ubezpieczenie zdrowotne, spoleczne i fundusz pracy: hipoteka przymusowa w kwocie

43 360,152t 2 tytulu nieoplaconego podatku dochodowego — US w Nowym Sgczu; hipoteka
przymusowa w kwocie 1812,20z1 - US w Nowym Saczu; hipoteka praymusowa w kwogle
4517,6021 na rzecz Geis Parcel P1 8p. z 0.0.

Zgoduie z danymi z rejestru grantéw:
Wojewodztwo malopolskie,
Powiat: Nowy Sacz,
Jednostka ewidencyjna: 121 013_4, Piwniczna~ Zdrdj- miasto;

Qbr. ewidencyjny: 0001 Piwniczna

obreb |ark Ny dziafki 1JR Pow.[ha] {uzytek Iub klasa Nr KW lub inne
, dokumenty Adres lub
rodzaj Pow.[ha] .
polozenie
0001 1181 G27 0,0894 |B 0,0894 KW 9375 Piwniczna-
Zdroy, ul.
Krakowska

Aprner Sushivwics, 33-380 Krmtea - Ldedf, Pitswdshiogo 1
2




Krynica- Zdroj, dnia 15 maja 2023r

wspotwlasnosé

w 1/3 czgsci Ryszard Dudziak s. Jozefa 1 Katarzyny, w 1/3 czesci Marian Dudziak s. Jozefa i

Katarzyny, w 1/3 czesci na prawach wspdlnosci ustawowej majatkowej malzefiskiej Lucyna

Dudziak c. Antoniego i Zofii oraz Ryszard Dudziak s. Jozefa i Katarzyny

ilos¢ dzialek:1

suma powierzchni dziatek: 0,0894ha.

oznaczenie uzytkow: B — tereny mieszkaniowe;

Budynki nie stanowigce odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci:

identyfikator 121013 4.0001.2813BUD Kondygnacja naziemna 2
dziatka 121013 4.0001.1181 hOaTEIRGs podaie |
Powierzchnia zabudowy z dokumentow 140m?
adres Piwniczna - Zdroj, ul. ] ) o ]
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych —
Krakowska 45
Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych —
vk Wi BST Rkl misekeie Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych -
uwagi

Imna Jaskiewicz, 33-380 Kryntca - Zdvoj. Pilsudskiego 19%a




Krymica- Zdvdf, dnia 13 major 2023

Uwaga: istnigje niezgodnos$é w podanych wartoseiach powierzchniowych dot.
powierzehni zabudowy pomigdzy projektem sporzadzonym przez mgr inz. arch.
Zbigniewa Sliwiiskiego, a danymi z ewidencji budynkéw {dot. pow.zabudo

friser e
biegh sqdovy i nu nfvruchonteicr
. J3.380 Krynieqenle Filsudskiego ne 19

w6, RECON: 492 779 700

A dashivwice, SR80 Nepaton - Zilvgf, Pilstskivgo Mo
26



Dokumentacja fotograficzna:
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STAROSTA NOWOSADECKI

Nasz znak: GB - 1. 6740.1802.2016 Nowy Sacz, dnia 15” 2016

DECYZJA NR .:-ii.lif;:&}./zms

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 w zwiazku z art. 82 ust. 1 i ust, 2
. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 1., poz. 290, ze zmianami) oraz art, 104
ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 ., poz. 23,

Ze zmianami)

po rozpatrzeniu wniosku inwestoréw o pozwolenie na budows, ktéry wplynat do tut. urzedu w dniu
12 pazdziernika 2016 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia

) dla Panstwa Lucyny i Ryszarda Dudziak
o zam. ul. Krakowska 45, 33-350 Piwniczna - Zdréj

na przebudowe i razbudow¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce nr 1181
poloz':onej w obrebie Piwniczna, gm. Piwniczna-Zdradj

Autor projektu: : .

mgr inz arch. Zbigniew Sliwifiski - upr. nr 294/70 do sporzadzania projektow budowlanych
architektonicznych wszelkich obiektéw budowlanych, projektéw budowlanych Konstrukeyjnych z wyjatkiem
projektéw obiektéw budowlanych o skomplikowanej konstrukcji, projektow instalacji i urzadzed sanitarnych
2z wyjatkiem skomplikowanych instalacji | urzadzeri sanitarnych, czlonek Matopolskiej Okregowej Izby
Architektéw RP - nr ew. MP-0807 oraz Matopolskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa - nr ew. nr
MAP/BO/4123/01

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw zgodnie z tredeig art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2
i ust. 3 ustawy Prawo budowlane:
1. Szezegbine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:
a) nalezy spelni¢ wymagania okreslone w opiniach i uzgodnieniach.
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: nie dotyczy.
3. Terminy rozbiorki:
a) istnigjacych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania: nie dotyczy,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych: nie dotyczy.
4. Szczegblowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: nie dotyczy

Obszar oddziatywania obejmuje dziatke ew. nr 1181 polozong w obrgbie Piwniczna,
gm. Piwniczna Zdrdj

UZASADNIENIE

Planowana inwestycja jest zgodna z Miejscowym Planem Zagospodarowania

Przestrzennego "A-I  Miasto" zatwierdzonym uchwalg nr XLII/332/06 Rady Miasta i Gminy

Piwniczna-Zdréj z dnia 28 lipea 2006r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 557 poz. 3532 z dnia
. 12 wrzesnia 2006 r.) gdyz polozona jest w terenach istniejgce] zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczonych symbolem ,MN7/cl”, w kiérych utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe polozong na

Borownicach z dopuszczeniem remontu, przebudowy i rozbudowy istniejaeych budynkéw

Projektowany budynek spelnia zasady ksztattowania zabudowy ustalone wyzej powolanym planem.

Projektowana inwestycja nie lezy na obszarze Natura 2000.

Przedlozony projekt budowlany zostal wykonany przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia oraz

spefnia wymagania okreslone w art. 34 ust. 2 i ust, 3 ustawy Prawo budowlane.
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Otrzymuja:
" 1. Pelnomocnik - Pan Rafat Smyda
AN 2-egz. proj. bud. i adnotacja o oplacie skarb.

Inwestorzy zlozyli oswiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomodcia na cele
budowlane. '

Od niniejszej decyzji pr .,SMgpjg»;Q%wo%anie do Wojewody Malopolskiego za poérednict\#em
Starosty Nowosadeckiego w tgf;ﬁiiﬁlc«lll-f‘d_ﬁi/g’ggadaty Jjej dorgezenia.
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Pouczenie: -

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wlasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgoednoseis realizacji budowy z
projektem, dofgczajac na pismie:

a) ofwiadczenia kierownika budowy (robot), stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budows (robotami budowlanymi), a takze zaswiadezenie, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane,

b) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego ~ oéwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zadwiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust.7 ustawy Prawo budowlane,

c) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
Prawo budowlane,

2. Do uzytkowania obiektn budowlanego, na budows ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wiadciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia dorgezenia zawiadomienia, nie 2glosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o ktérych mowa w art, 55 ust. I ustawy Prawo
budowlane inwestor jest ohowiazany uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie.

3. 'Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego,

4. ‘Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obicktu wlasciwy organ nadzoru budowlanegoe przeprowadzi

- obowiazkows kootrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy Prawo budowlane, Wniosek o udzielenie
pazwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu nadzoru budowlanego do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli,

08, Banie 10, 33-350 Piwniczna - Zdrdj

dzialajacy w imieniu inwestorow oraz Pana Mariana Dudziaka
2. a/a |
Do wiadomosci:
1. PINB dla powiatu nowosadeckiego

ul. Magazynowa 7, 33 - 300 Nowy Sacz

+ 1 egz. proj. bud.
2. Miasto i Gmina Piwniczna — Zdroj

Rynek 20, 33-350 Piwniczna - Zdroj
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Adnotacja w sprawie wymaganej oplaty skarbowej

Wydanie decyzji z dnia AL 260 rmake GB - 11, 6740.1802.2016 nie podlega oplacie skarbowej
Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2015r., poz.783 ze
‘zmianami)

§
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/referent Jadwiga Pomietiowska/

STAROSTWO POWIATOWE W NOWYM SACZU
WYDZIAL GEODEZJII I BUDOWNICTWA ~ REFERAT BUDOWNICTWA
ul. STRZELECKA 1, 33-300 NOWY SACZ (018) 41-41-800



Znak sprawy: GEO.6621.5406.2023 .

Wojewddziwo: malopolskie
Powiat, nowosadecki
Jednostka ewidencyjna: 121013_4, Piwniczna-Zdréj - miasto
Obreb ewidencyjny: 0001, Piwniczna
Btarosta Nowosadeacki

(nazwa organu wydajgceqa dokument) o T

. UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 08-05-2023 10:58:00

Nr jednostki rejestrowej: G27

Osoby: 3
Udziat . "
Forma wiadania : Dane osoby fizycznej / instytugfi
143 Dudziak Marian {Jdzef, Katarzyna)
wiasnose adres: ul. Krakowska 45, 33-350 Piwniczna-Zdrdj
13« Dudziak Ryszard (Jézef, Katarzyna)
whasnosé adres: ul. Krakowska 45, 33-350 Piwniczna-Zdrdj
Budziak Ryszard (Jozef, Katarzyna)

wspélnosc ustawowa 1/3 “adres: ul. Krakowska 45, 33-350 Piwniczna-Zdroj
wiasnosé :Dudziak Lucyna Jozefa (Antoni, Zofia}
iadres: ul, Krakowska 45, 33-350 Piwniczna-Zdré|

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dziafki Fowierzchnia | _ Uzylek | kiasa bonitacyjna
dentyfikator Adres the] e ——. Fow, ] | Nr KW lub inne dokumenty
1181 | Piwniczna-Zdrsj, ul, P
“121013_4.0001.1181 f Krakowska 0.0894 .: B8 0.0894 NS1M/00009375/0
E H

Razem powierzchnia dziafek [ha]:| 00894 iha

' Slownie: | osiemset dziewiecdziesiat cztery metry kwadratowe

Oznaczenia uzythdw i klas ;

b

¢
¢
i
¢

B~ Tereny mieszkaniowe

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci: 1

Identyfikator | 121013_4.0001.2813. BUD . Kondygnacje nadziemne: 2
) T : Kondygnacje podziemna: 1
Dziafkd 1121013_4.0001.1181 , Powlerzchnia 2abudowy (z dokumentéw) [ 140
Adres | Piwniczna-2droj, Ul. Krakowska 45 | Powlerzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [ -
: : s Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m: - .
Ro;_izgj_ wg KST ! budynki mieszkalne | Powjerzchnia uzytkowa pomieszezert przynalesnych do lokali fm?]: -

Uwagi: -

Zup BSTABOSTY

Wtz Koo
REFEREHT

Sporzgdzil(a): Tomasz Kogut 08,05-2023

{imig | nazwiske ogbby reprezentujacef organ
lubr asoby upowainignej przez organ: data | podpis)






MAPA EWIDENCY JNA
SKALA 1:500

Wojewodztwo: matopolskie
Jednostka ewidency jna: 121013_4, Piwniczna-Zdroj - miasto
Obreb: 0001, Piwniczna
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Piwniczna-Zdréj, dnia 05.05.2023 .
Znak: GL.6727.83.2023

ZASWIADCZENIE

Burmistrz Piwnicznej-Zdroju w oparciu o obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Piwniczna-Zdréj, Jednostka strukturalna ,,A.l” — MIASTO, zatwier-
dzony uchwatg Nr XLIII/332/06 Rady Gminy Piwniczna-Zdréj z dnia 28 lipca 2006 r. (Dz. Urz. Wojew.
Matopolskiego Nr 557, poz. 3532 z dnia 12 wrzesnia 2006 r.) ze zm. oraz zgodnie z art. 217 § 2 pkt 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 2000 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 5§ maja 2023 r. Pani Anny Jaskiewicz,

zaswiadcza,

Ze zgodnie w w/w mpzp dziatka ewid. nr 1181, potozona w obrebie Piwniczna, gm. Piwniczna-Zdrdj,
stanowi tereny objete przeznaczeniem o symbolach MN7/c1, KD-GP.

Wypis z Uchwafy Nr XLI1I/332/06 Rady Miasta i Gminy Piwniczna-Zdréj z dnia 28 lipca 2006 r.
(Dz. Urz. Wojewddztwa Mafopolskiego Nr 557, poz. 3532 z dnia 12 wrzednia 2006 r. z pdZn. zm.):

Rozdziat 2.
STRUKTURA PRZESTRZENNA | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA POSZCZEGOLNYCH
TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE OBSZAROW ZAINWESTOWANIA

Il. NA OBSZARZE OCHRONY UZDROWISKOWEJ ,C":
¢) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

MNT7/e1 | Utrzymuije sie istniejaca zabudowe jednorodzinna potozong na Borownicach w 50,0m i 150,0m strefie
MN7/c2 | ochrony sanitarnej od istniejacego czynnego cmentarza (ZCc), na przedpolu stoku i wysokiej skarpy
terenowej, wzdtuz zachodniej strony odcinka drogi krajowej Nr 87 oznaczonego symbolem KD-GP.
W obrebie potozonej od strony drogi krajowej czesci terenu znajdujgcej sie w 50,0m strefie ochrony
sanitarnej od cmentarza oznaczonej na rysunku planu dodatkowymi literami /c1 z uwagi na istniejgce
zainwestowanie tego terenu oraz bardzo dobry stan techniczny w wigkszosci zrealizowanych w ostat-
nich latach budynkow, dopuszcza sie ich remonty, przebudowe i rozbudowe przy zachowaniu istniejg-
cych gabarytéw wysokoéciowych budynkéw. W strefie tej nie dopuszcza sie realizacji ustug wbudowa-
nych i wolnostojgcych zwigzanych z produkcjg, przechowywaniem i sprzedaza artykutow spozyw-
czych. Na pozostatym terenie MN 7 potozonym pomiedzy 50,0m a 150,0m strefg ochrony sanitarnej
od czynnego cmentarza oznaczonym w rysunku planu dodatkowymi literami /c2 dopuszcza sie remon-
ty, przebudowe i rozbudowe oraz realizacje nowych budynkéw mieszkalnych jak tez realizacje wbu-
dowanych i wolnostojgcych ustug rowniez zwigzanych z produkcja, przechowywaniem i sprzedazag
artykutdw spozywczych. W obrebie tej czesci terenu przy przebudowie i rozbudowie budynkoéw istnie-
jacych jak tez realizacji zabudowy uzupetniajgcej obowiazuje zabudowa o wysokosci do trzech kondy-
gnacji nadziemnych, w tym trzecia w dachu, przy wyniesieniu poziomu parteru budynku nie wiecej niz
0,60m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku oraz wysokosci budynku nie wiekszej niz 14,0m.
W obrebie calosci terenu MN 7 obowigzuje zaopatrzenie w wode do picia i potrzeb gospodarczych z
uje¢ potozonych w odlegtosci powyzej 150,0m od czynnego cmentarza. Niezabudowane i nieutwar-
dzone czesci dzialek nalezy zagospodarowaé wysoka i niskg zielenig towarzyszacg o przewadze
gatunkow rodzimego pochodzenia. Wskazane obsadzenie catoroczng wysoka zielenig izolacyjng pasa
terenow potozonych wzdtuz drogi krajowej pomiedzy ogrodzeniami a istniejgca zabudowa.

Rozdziat 4.
KOMUNIKACJA

Czesciowo w/w dziatka znajduje sie réwniez w liniach rozgraniczajgcych istniejacej drogi krajowej
Nr 87 klasy G, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-GP.

Ponadto informuje, Ze dziatka ewid. nr 1181 w obr. Piwniczna, nie jest objeta uchwata o rewitalizacji oraz
nie znajduje sie w obszarze objetym specjalng strefg rewitalizaciji.

Zaswiadczenie niniejsze wydaje sie na wniosek zainteresowanej celem wyceny nieruchomosci.

Za wydanie zaswiadczenia pobrana zostala opfata skarbowa w wysokosci 17,00 zf._(stownie: siedemnascie ztotych 00/100).

Otrzymuja: Viod M’

[ 1./Pani Anna Jaskiewicz

ol Pitsudskiego 19a, 33-380 Krynica-Zdroj
2. Ala.
Sporzadzit: P. Maslanka
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Projekt architektoniczno -

Egz. nr 3.

PROJEKTOWA

budowiany

rozbudowy i przebudowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

INWESTOR: 31

7RI

LUCYNA | RYSZARD DUDZIAK

ul. KRAKOWSKA 45
33-350 PIWNICZNA-ZDROJ :e

LOKALIZACIA INWESTYCJI:
Dz. ew. nr 1181
obr, PIWNICZNA
gm. PIWNICINA-ZDROJ

KATEGORIA OBIEKTY |

BRANZA ARCHITEKTONICZNA
BRANZA KONSTRUKCYJNA

Projektant:

-
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wapas v e B

mgr inz. arch. ZBIGNIEW SLIWINSKI
- upr.nr 294/70, pod numerem MP-0807,
! : .

- MAP/BO/4123/01

UWAGA!

Wszelkie zmiany w projekcie wymagajg

pisemne] zgody autora projekiu.

S-PROJEKT

NIP . 734-310-08-68; REGON 362038290

- ul. Rynek 3, 38-350 Bobowa
fel, 666 451 852

' PIWNICINA-ZDROJ, SIERPIEN 2016r. -




RZUT FUNDAMENTU | PIWNICY Skala: 1:100

- CZESC ISTNIEJACA CZESC PROJEKTOWANA
PIWNICY PIWNICY
sow. uzytkowa 46,40 m? pow. uzytkowa 9,50 m*
cow.catkowita 112,20m?  pow.calkowita 18,90 m*
0
e
+ 4 czs8c istnigjgca czeé¢ projektowana
_o Nazwa Pu(m?) Lp. Nazwa Pu(m?)
0Z.5¢.0.1 2 ¢ Pom. gosp 18,60 0.4 Komunik. 9,50
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CZESC ISTNIEJACA CZESC PROJEKTOWANA
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RZUT PARTERU Skala: 1:100

CZESC ISTNIEJACA
PIWNICY
pow. uzytkowa 46,40 m?
pow.calkowita 112,20m?

CZESC ISTNIEJACA
PARTERU
pow. uzytkowa 85,60 m?
pow. zabudowy 116,30 m#
pow.catkowita 116,30m?

CZESC ISTNIEJACA
PODDASZA
pow. uzytkowa 95,10 m?
pow.catkowita 116,30m?

' SUMA CZESCH ISTNIEJACEJ

pow. uzytkowa 227,10 m?

pow. zebudowy 116,30 m?

344,80 m?
820,00 m?

pow.catkowita
kubatura

cZESC PROJEKTOWANA
PIVWNICY

pow. uzytkowa 9,50 m?

pow.catkowita 18,90 m?

czESC PROJEKTOWANA
PARTERU

pow. uzytkowa 7,20 m?

pow.catkowita 19,50 m?

pow. zabudowy 19,50 m?

CczESC PROJEKTOWANA
PODDASZA

pow, uzytkowa 9,80 m?

pow.catkowita 19,50 m?

SUMA CZESC! PROJEKTOWANEJ
pow. uzytkowa 26,20 m®
pow, zabudowy 19,50 m?
pow.catkowita 57,90 m?
kubatura 142,00 m*

RAZEM

pow. uzytkowa 253,40 m*

pow. zabudowy 435,80 m?

pow.catkowita 402,70 m?
kubatura 962,00 m®

cze$é projekiowana
Lp. Nazwa
1.8 Komunikacja Terakota

czesd istnigjgca
Lp. Nazwa

1.1 Wialrolap
1.2 Komunik.
1.3 Kuchnia
1.4 Pokg)

1.5 Pokd)

1.8 Kuchnia

1.7 tazienka

Posadzika Pu(m?)
7,20

Pu{m?)
9,00
3,20
12,30
18,60
18,60
18,80

7,10

nazwa obiekta: ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA

BUDYNEKLU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGQ
adres oblekiu: ]

dz.nr 1181 obreb PIWNICZNA gm. PIWNIGZNA-ZORG
Twestor: L JCYNA i RYSZARD DUDZIAK
zam. ul. Krakowska 45, 33-350 PIWNICZNA-ZDROJ.

przedmiat rysunkt: RZUT PARTERU oy e
zaspo! projekfowy architekdura i konstrikeja:
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i PROJ. DOCIEPLENIE!
_...i STYRQPIAN 10cm
LEGENDAI z Tynk cem-wap. gr. 1,50cm.
i | Pustak MAX_gr. 28 ca,
et Siyropian_gr. 10 cm.
! i Tynk cienkowarstwowy

i SCIANY ISTNIEJACE

mineralny na kieju gr. 0,5 cm.

i
I §CIANY PROJEKTOWANE

|

e B Lo

UWAGA :

|

R
s——"

- Na $cianach konstrukgcyinych wykonad wisniet

selhetowy 29 x 30 cm, zbrojonty 4

777/ zMuROWANIA

pretami # 12, strzemiona @ 6 o 20cm

WYBURZENIA

335




RZUT PODDASZA Skala: 1:100

! CZESC ISTNIEJACA

~ PODDASZA

* pow. uzytkowa 95,10 m?
pow.catkowita 116,30m?

CZESC PROJEKTOWANA
PODDASZA

pow. uZytkowa 9,50 m?

pow.catkowita 19,50 m?

1 czesc istniejgea czescE projektowana
Lp. Nazwa  Pufm?) Lp. Nazwa  Posadzka Pu{m?)
2.1 Pakgj 8,00 2.8 Komunikacja Terakota 9,50
2.2 Pokdj 9,60
2.3 Poké] 24,80
. 24 Karmunik, 4,80
2.5 Pokej 10,60
2.6 Pokéj 13,50
2.7 tazienka 3,00
2.8 Komunik. 7,80
2.9 Pokd| 12,00
5 | fezwa obiekty: ROZBUDOWA | PRZEBUDOWA
£ BUDYNEKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO
o g adres obiekiu: :
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PROJ. DOCIEPLENIE
STYROPIAN 10cm

LEGENDA.
; } B il w &
A é Tynk cem-wap. gr. 1,50 cm.
3 ! Pustak MAX gr. 28 cm.
! SCIANY ISTNIEJACE Siyropian g7 5 om.
I Tynk cienkowarstwowy
S ——————— mineralny na kleju gr. 0,5 cm.
! SCIANY PROJEKTOWANE
l M _BL.
V) UWAGA :
ZAMUROWANIA - Na Scianach konstrukcyinych wykonac wisniec

selhstowy 29 x 30 cm, zbrojony 4
protami # 12, strzemiona ¢ 6co 20¢cm




