Kryiica- Zdroj, dnia 10.07.2023r

Sygnatura akt Km 130/18 Komornika Sqdowego przy Sqdzie Rejonowym w Nowym Sqczu, ; siedzibg
Kancelarii w Muszynie

OKRESLENIA AKTUALNEJ WARTOSCI DZIALKI EWIDENCYJNEJ NR 1633, POLOZONEJ W
KRYNICY -ZDROJU, PRZY ULICY LESNEJ, ZABUDOWANEJ BUDYNKIEM MIESZKALNYM
JEDNORODZINYM POD NUMEREM 52, OBJETEJ KW NS1M/00013751/1

) Krynica- Zdroj, dnia 10.07.2023r. opracowala:

Anna Jaskigficz
hiegly sqdowy ds. wYceny nieruchomosci
33-380 Krynicgeul. Pitsudskiego nr 19a
NIP: 944 13221 86, REGON: 492 779 700

Anna Jaskiewicz, 33-3850 Krynmica - Zdrdj, Pitsudskiego 19a
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Krynica- Zelrojf, diia 10.07.2023;:

WYCIAG Z OPRACOWANIA
ADRES NIERUCHOMOSCT: Miejscowosc Krynica- Zdroj, obrgb 0001, gmina Krynica- Zdroj, powiat nowosadecki,
wojewodztwo Malopolskie, Ul Lesna 52.
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 121007 _4
OBREB: Nr 0001
JEDNOSTKA REJESTROWA: G 853
DZIALKA NR EWIDENCYJNY: 1633
POWIERZCHNIA GRUNTU: 0,1456ha,
KSIEGA WIECZYSTA: NS1M/00013751/1
POWIERZCHNIA UZYTKOWA 282,70m kw.
BUDYNKU

STAN WLADANIA ZGODNIE Z KW
13751

Wiasnosé: w ¥ czgsci Jan Michal Borowiec s. Grzegorza i Aldony oraz w % czesci
Katarzyna Borowiec ¢. Grzegorza i Aldony;

OBCIAZENIA OPISANE KSIEGA
WIECZYSTA

- Dzial III: ograniczenic w rozporzadzaniu nieruchomoscia zakaz zbywania i obcigzania
nieruchomosci polozonej w Krynicy przy ul. Lesnej 52;

ostrzezenie o wszczgeiu egzekucji z nieruchomoscei - sygn.akt. KM 130/18;

ostrzezenie o przylaczeniu do egzekucji z nieruchomosci sygn.akt KM 337/21;

-
- Dzial I'V: hipotcka umowna w kwocie: 748000,00 (sicdemsct czterdzicsci osiem tysigey)
zl kredyt oraz odsetki, prowizje, oplaty, koszty 1 éwiadczenia uboczne, umowa kredytu
kredyt hipoteczny MIX nr 84 1020 3453 0000 8196 0050 2690 z dnia 25.09.2012r.
CEL WYCENY: Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowe;j stanowiacej dziatke

ewidencyjng 1633 dla potrzeb Kancelarii Komomniczej z siedziba w Muszynie

KROTKI OPIS NIERUCHOMOSCTI:

Przedmiotowa nieruchomo$éé¢ polozona jest przy ulicy Lesnej w Krynicy-Zdroju, stanowi
dziatkg ewidencyjna nr 1633, zabudowang budynkiem mieszkalnym, wzniesionym na
przelomie lat 90 1 2000-nvch. Dzialka polozona jest w terenie pochylym, o wysokim kacie
nachylenia w kierunku zachodnim, granice dzialki regulame, w ksztalcie zblizone do
wydluzonego trapezu. Budynck posadowiony na przedmiotowej dzialce wykonany zostat w
technologii mieszanej — przyziemie murowane, pozostale kondygnacje w konstrukeji
drewniane;j. zrgbowej. przekryty dachem dwuspadkowym z frontowa jaskolka i absyda
przekrytg dachem w ksztalcie ostroshupa, dach poszyty podwéjnym gontem. Dzialka
zagospodarowana od strony frontowej — w zakresie doj$c terenowych wokél budynku, od
strony wschodnicj dzialka pokryta czesciowo zakrzaczeniami a cz¢$ciowo drzewostanem
lesnym. Dostep do przedmiotowej dzialki bezposrednio z ulicy Lesnej. Dostgp do
infrastruktury technicznej dla przedmiotowego terenu — bardzo dobry (infrastruktura
sicciowa w zakresie E, W, K i G). Budynck pn 52 od kilkunastu lat jest niezamieszkaly,
pozostawiony bez dozoru, zaniedbany, do kapitalnego remontu
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Krynice- Zdraj, dida 10.07.2023r

przedmiotera wyceny jest nieruchomos¢ objgta KW nr NS1M/00013751/1, stanowiaca dziatke

ew. nr 1633 o powierzchni 1456m?, zabudowang budynkiem mieszkalnym Jjednorodzinnym,

polozona przy ulicy Leénej pn. 52, w obrebie 0001, w Krynicy-Zdroju, w powiecie

nowosgdeckim, w wojewodztwie matopolskim;

zakres wyceny obejmuje okreslenie rynkowej wartosci prawa wiasnosci nieruchomogci Jw.
przystugujacego, wedtug danych z ksiegi wieczystych oraz ewidencji gruntdw, na prawach

wspotwlasnosei: w % czesci Janowi Michalowi Borowiec s. Grzegorza i Aldony oraz w %

czesci Katarzynie Borowiec c. Grzegorza i Aldony;

Zgodnie z Poleceniem Kancelarii Komomika Sgdowego przy Sadzie Rejonowym w Nowym
Saczu, z siedzibg w Muszynie, Rynek 8, z dnia 29 listopada 2021r. w sprawie z wniosku

Sandander Leasing S.A. ul. Kolorowa 8, 60-198 Poznan sporzadzié opini¢ w przedmiocie:

»----0kreslenia aktualnej wartosci nieruchomosci w postaci dziatki ewidency jnej nr 1633,

potozonej w Krynicy -Zdroju, przy ulicy Lesnej pn. 52, zabudowanej budynkiem mieszkalnym,
jednorodzinuym, objetej KW NS 1M/00013751/1 ...

Podstawa formalna:

Nintejszy dokument zostal opracowany na podstawie Polecenia Kancelarii Komormika Sadowego
przy Sadzie Rejonowym w Nowym Sgczu, z siedziba Kancelarii w Muszynie, przy ul. Rynek 8,
daia 29 listopada 202 1.

Podstawy prawne:

° ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosdciami - Warszawa, dnia 24
lutego 2023 1., poz. 344, z dnia 11 stycznia 2023 r.-jednolity tekst ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami,

° rozporzgdzenie rady ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 1. w sprawie wyceny nieruchomogci i
sporzadzania operatu szacunkowego (z pozn.zmianami),

e ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 roku kodeks eywilny (opracowano na
podstawie: t.J. dz. u. 2 2022 r, poz. 1360),

Podstawy metodologiczne:

o Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW)” wydane przez Polska Federacj¢ Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych,

Anna Jaskiewicz, 33380 Krynica ~2dvd], Pibsudskicgn e
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Rrynica- Zdraj, dnia 10.07. 2023

¢ System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci”, Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer,
PFSRM, Warszawa 2003,

e ,.Gospodarka nieruchomosciami”, Ryszard Cymerman, Joanna Cymerman, Grzegorz Jesiofr,
Monika Jesiotr, Wyd. Politechnika Koszalifiska, Koszalin 2009,

e, Wartos¢ rynkowa nieruchomosci”, Ewa Kucharska - Stasiak, Wyd. TWIGGER, Warszawa
2000;,

¢ ,Metody okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci”, pod red. Sabiny Zrébek, Wyd.
Educaterra, Olsztyn 2007,

¢ ,Analiza rynku nieruchomoscei”, Henryk Gawron, Wyd. Uniwersytety Ekonomicznego w
Poznaniu, Porman 2011,

o ,Szacowanie nieruchomosci” pod redakejg Jerzego Dydenki, Wyd. Dom wydawniczy ABC
2006.

[. aktia sprawy;
=< 2. danez rejestru gruntdw oraz kopia mapy ewidencyjnej;

3. dane dotyczace planu zagospodarowania przestrzennege obszaru miasta Krynica- Z.drdj;

4. Akty notarialne dot. transakcji kupna —sprzedazy udostgpnione w Starostwie
Powiatowym w Nowym Sgczu;

5. wlasna baza danych;

6. wizja lokalna przeprowadzona w dniu 21 grudnia 2021r., 2 sierpnia 2022r., a takze 19
kwietnia 2023r.;

» opinia zostata sporzadzona w dniu. 10 lipca 2023¢;

® wartos¢ nieruchomoscei okreslono wg stanu przedmiotu wyceny na dziefi wizji lokalnej z dnia
19 kwietnia 2023r.;

e stan prawny przedmiotowej nieruchomosci okreslono na dziest 10 lipca 20231

e  wartos¢ nieruchomosci okreslono na dzien 10 lipca 2023z

e wizja lokalna w dniu 19 kwietnia 2023r.

stan prawny:

Ksigga Wieczysta — Repertorium Ksigg Wieczystych nr NS1M/00013751/1

- Dzial I: — Oznaczenie nieruchomosci: woj. matopolskie, powiat nowosadecki, gm. Krynica-
Zdr6j, miasto Krynica- Zdrdj, obrgb 0001, dziatka nr 1633 - identyfikator
121007_4.0001.1633 obszaru 0,1456ha, o sposobie korzystania Ls— lasy;

Ao Jashiowicz. 33-380 Krynive ~Zdvel, Pibsudskivge 19a
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Krymiva- Zdraj, dnia 10.07.2023r

Budynki: ul. Lesna 52, budynek mieszkalny o pow. uzytkowej: 282,68m.kw.

Spis praw zwigzanych z wilasnoscia: brak wpisu;

- Dzial IT; w ¥ czeéei Jan Michal Borowiee s. Grzegorza i Aldony oraz w ¥ czedci

Katarzyna Borowiec c. Grzegorza i Aldony;

- Dzial I1I: ograniczenie w rozporzadzanin nieruchomoscig zakaz zbywania 1 obcigzania

nieruchomosci potozonej w Krynicy przy ul. Lesnej 52

ostrzezenie o wszezeciu egzekucii z nieruchomosci - sygn.akt. KM 130/18

ostrzezenie o przylaczeniu do egzekucji z nieruchomosct sygn.akt KM 337721

- Dazial IV: hipoteka umowna w kwocie: 748000,00 (siedemset czterdziesci ostem tysiecy) 21

= kredyt oraz odsetki, prowizje, oplaty, koszty i $wiadczenia uboczne, mmowa kredytu kredyt
hipoteczny MIX nr 84 1020 3453 0000 8196 0050 2690 z dnia 25.09.2012r.

Zgodnie z danymi z rejestru gruntow:

Wojewodztwo matopolskie,

Powiat: Nowy Sace,

Jednostka ewidencyjna: 121 007 4, Krynica- Zdrdj- miasto;

Obr. ewidencyjny: 0001 Krynica- Zdrdj

obreb |ark Nr dziatki |JR Pow.[ha] uzytek lub klasa Nr KW lub inne
’ dokumenty Adres lub
rodzaj Pow.{ha] .
polozenie
0001 1633 G853 10,1456 LsV 0,1180 KW 13751
B 0,0276
wspotwlasnosé | w ¥ czesci Jan Michal Borowiec s. Grzegorza i Aldony oraz w % czesci Katarzyna
Borowiee ¢, Grzegorza i Aldeny;

Arna fashiowios, 33-380 Krtien ~Zdvdj, Pilsudskicge 19e
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Kryntica- Zeroj, dnia 10.07.202 3.

e ———————— .

S - — .‘:}h
ilo$¢ dziatek:1
suma powierzchni dzialek: 0,1456ha.
oznaczenie uzytkow: B — tereny mieszkaniowe;
Ls - lasy
Budynki nie stanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wlasnosci:
identyfikator 121007_4.0001.83_BUD Kondygnacja naziemna 3
dziatka 121007 4.0001.1633 Kondygnacje podziemne 0
Powierzchnia zabudowy z dokumentéow 134m?
adres Krynica- Zdrgj, ul. Lesna 52 _ _ o .
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych —
Rodzaj wg KST Budynki mieszkalne Powierzchnia uzytkowa lokali odrgbnych —
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych -
uwagi

Lokalizacja ogolna: przedmiotowa nieruchomosé zlokalizowana jest w miejscowosci Krynica- Zdroj:
Przedmiotowa nieruchomoscé zlokalizowana jest w miejscowosci Krynica-Zdréj (do 31 grudnia 2001
roku Krynica, siosuje si¢ tez nieformalng nazwe Krynica Gorska  w odrdznieniu od Krynicy
Morskiej) — miasto w wojewddztwie malopoiskim, w powiecie nowosgdeckim, siedziba gminy miejsko-

wiejskiej Krynica-Zdrdj. W latach 1975-1998 miasto administracyjnie nalezalo do wojewddztwa

nna Jaskiewicz, 33-380 Krymica - Zdvei. Pilsudskievo 19a
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Kryriica- Zedrdj, dnia 10.07.2023r

nowosqdeckiego. Zwana jest "perlq polskich uzdrowisk polskich”. Wedlug danych z 31 grudnia 2006
miasto ficzylo 12 868 mieszkancow. Nazwa miejscowosci Krynica-Zdrdj pisana z lgeznikiem
(dvwizem) jest formg zatwierdzong urzedowo. Forma nazwy pisana bez lgeznika, tzn. Krynica Zdrdj,
jest natomiast formq potoczng. W Krynicv-Zdroju znajduje sie stacja koncowa linii kolejowej z 1911 .
Z Krynicy mozna dojechal pociggiem do Nowego Sacza, Tarnowa, Krakowa, Warszawy, Gdvni,
Bydgoszezy i innyeh miast. Kiedyvs istnialy takze polgczenia do Glivic i Jasla, W Krynicy-Zdroju
zhiegujq si¢ drogi wojewddzkie 9811 971, Przed I styeznia 2006 roku przez Krvnice-Zdrdj
przebiegala droga krajowa 73, jednak po tej dacie zmienil sig jej przebieg od miejscowosci Krzyidwka
w strong Slowacyi. Krviica-Zdrdy nie posiada wiasnego Przedsiebiorsiwa Komunikacji
Samochodowej, fednak ma dobre polgczenia = wigkszoscig duzych miast w Polsce. Do Krynicy-Zdroju
proyjezdzajg avtobusy muin. z Katowic, Lodzi, Kiele, Krakowa, Stalowej Woli, Rzeszowa, Warszawy
czy Lublina. W sezonie leinini istnicje polgczenic Kivnica-Zdrdj - Mielno i Krynica-Zdréj - Nysa.-

#0dl0 Internet

Mochnaczka
Wyrna

Mochnaczka

o Nizna

Tylicz

@

Jastrzebik

Szezawnik

Zlockie

Powrnznik

Zrédlo - mternet
- informacje ogolne:
Wyceniana nieruchomos¢ zlokalizowana jest w posredniej czgsci miasta, przy ulicy Lesnej,
stanowigcej droge boczng od ulicy Pulaskiego, ulicy przelotowej relacji Krynica- Zdrdj -
Tylicz. Odlegtos¢ od ulicy Pulaskiego wynosi okoto 550 mb., odleglosé¢ od scistego centrum

Anna Jaskiewicz, 33-3850 Krymea - Zdidy, Pifsudskiego 19a



Krynica- Zdroj, daia 10.07.2023r

uzdrowiskowego (wejécie na Deptak Krynicki) okoto 1300mb. Dziatka potozona za zboczu o
nachyleniu w kierunku zachodnim. Dzialka 1633 jest dziatkg opisana granicami zblizonymi w
ksztalcie do wydtuzonego trapezu. Polozenie szczegotowe -dziatka potozona pomiedzy
terenami ulicy Lesnej (od strony zachodniej), a terenami lesnymi (od strony wschodniej) i
terenami niezabudowanymi (od strony potnocne;j i poludniowej). W sgsiedztwie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i nizej przy ulicy Le$nej sanatoryjna i pensjonatowa. Dziatka o
pelnym dostepie do infrastruktury technicznej. Dziatka czgsciowo ogrodzona i
zagospodarowana w zakresie dojs¢, nasadzen roslin ozdobnych od strony ulicy. Dziatka jest

zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

dane techniczno ekonomiczne:

nieruchomos¢ obj. KW NS1M /00013751/1, stanowigca dziatke nr ew. 1633 o powierzchni

0,1456ha jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, parterowym, z
poddaszem uzytkowym wzniesionym w zabudowie wolnostojacej, o powierzchni uzytkowej
wynoszacej: 282,70m? -przyjeto zgodnie z projektem na podstawie ktorego wydane zostato
pozwolenie na budowe, i na podstawie ktorego przedmiotowy obiekt zostat zrealizowany
(Decyzja znak PKS-735 1-AM-46/98) — patrz zatacznik do opracowania.

Szczegoélowy opis budynku mieszkalnego

o forma architektoniczna budynku dostosowana do charakteru zabudowy regionalnej. Bryla
budynku posadowiona na rzucie poziomym w ksztalcie litery L, z charakterystyczna

absyda w narozniku budynku od strony ulicy, ktora przekryta jest dachem wiezowym, w
Anna Jaskiewicz, 33-380 Krynica  Zdréj. Pitsudskiego 19a
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Krymica- Zevdy, dinia 10.07.2023r

ksztalcie ostrostupa. Budynek przekryty dachem dwuspadkowym o kacie nachylenia
polaci wynoszgcym okolo 40°, przecinajacym st¢ prostopadle z dachem dwuspadkowym
wysunigtej od frontu czesei budynku. Forma budynku i detale wykoficzeniowe nawiazuja
do architektury regionalnej. Elewacja wykonczona czgsciowo w kamieniu naturalnym,
czgdciowo naturalny bal drewniany. Budynek mieszkalny jest budynkiem
trzykondygnacyjnym, w tym przyziemie (ze wzgledu) na uksztaltowanie terenu jest
otwarte od strony ulicy, a catkowicie zaglcbione od strony stoku, ze wzgledu na
uksztattowanie terenu poziom posadzki garazn obnizono o okolo 35¢m w stosunku do

poziomu pozostalej posadzki przyziemia.

Funkeja budynku:

przyziemie miesci cz¢$¢ mieszkalng i gospodarczg oraz garaz (obecnie przeksztalcony na
pokéj);

na Il kondygnacji miesci sie otwarta czes¢ dzienna potaczona z kuchnig i jadalnia,
lazienka, hall i dwa pokoje, a takze drugie wejscie do budynku od strony

wschodniej;

trzecia kondygnacja miesci trzy sypialnie, lazienke, 1 hall przechodzacy w

antresolg nad pokojem dzienmym

dojazd 1 wejscie gléwne do budynku od strony zachodniej i dodatkowe od strony
wschodniej;

Opis konstrukeyjny budynku:

Fundamenty — zelbetowe, wylewane na mokro:

Lawy fundamentowe zelbetowe, wylewane na mokro;

Sciany fundamentowe- betonowe wylewane na mokro;

Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych przyziemia murowane z pustaka
ceramicznego, pozostate kondygnacje drewniane z plazéw o gr 18em uktadanych w zrab;
Sciany wewnetrzne kon dygnacji mieszkalnych - o konstrukgji murowanej z cegly
ceramicznej przyziemiu oraz pozostale drewniane — w zrgh;

Stropy -~ nad przyziemiem — plytowe, zelbetowe, nad parterem i poddaszem w
konstrukcii drewnianej - belkowe;

Dach dwuspadkowy o konstrukeji drewnianeji o pokryciu gontem drewnianym
podwéjnym;

Rynny i rury spustowe pierwotnie — miedziane |(obecnie w duzej mierze — brak)

Schody zewnetrzne betonowe;

AmnaJoskiowicz, 33380 Krymiga -Zdedy, Pilsudskivge 194
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Krynica- Zdrdf, dia 10.07.202 3r,

Tynki wewnetrzne — typowe, w sanitariatach, kuchniach, kottowni — plytki ceramiczne,
malowanie emulsyjne, §ciany kondygnacji nad przyziemiem bal naturalny;
Stolarka okienna i drzwiowa- drewniana;

Podiogi i posadzki: czgéciowo z plytek ceramicznych, czgiciowo drewniane oraz

panelowe;
Elewacja wykoficzona w kamieniu naturalnym na poziomie przyziemia, plaz drewniany
naturalny na pozostatych kondygnaciach;
Instalacje: elektryczna gniazd wiykowych oraz sitowa, CO z piecem na paliwo gazowe,
wod- kan wraz z urzgdzeniami typowymi (w tym przylacz wodociggowy sieciowy,
kanalizacyjny- sieciowy);
Parametry techniczne obiektu:
Zestawienie powierzchni - stan funkcjonatno — uzytkowy budynku wedlug dostarczonego
projektu:
Ip nazwa pomieszczenia powierzchnia w m?
przyziemie
1 przedsionek 2,27
2 hall 18,65
3 lazienka 6,17
4 pom.gosp 3,92
5 kuchnia 8,74
6 pokoj ogdlny 15,78
7 sypialnia 11,76
8 garaz/pokdj 18,60
9 komunikacja 1,60
10 | kotlownia/pralnia 5,76
11 pom.sauny 9,22
razem 102,47
parter
1 hall 12,70
2 pokéj dzienny 40,80
3 kuchnia 20,70
4 lazienka 10,70
5 sypialnia 12,16
6 syptaknia 16,19
razem 113,25
poddasze
A Jaskiewicz, 33-380 Krywica - Zirsj, Pibsudskiogo 19a
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Kryniea- Zdroj, dnia 10.07.202 3%

1 hall + antresola 21,70
2 sypialnia 12,54
3 lazienka 7,08

4 sypialnia 12,75
5 sypialnia 12,91
razem 66,98

Lacznie powierzchnia uzytkowa budynku: 282,70m.kw. — uwaga ujawniona w Pozwoleniu
na budowe powierzchnia wynosi 282,68m.kw.
Powierzchnia zabudowy z dokumentow: 148 40m?;
Kubatura z dokumentow: 1210,00m?
Stan techniczny obiektu okreslono wedlug metody liniowej uscislonej dla budynkow zle
utrzymywanych (budynek nie zamieszkaly od kilkunastu lat, pozostawiony bez dozoru):
e Szt=t/T x100%=29%
Szt — stopien zuzycia technicznego w procentach
T= przewidywany okres trwalosci obiektu w latach (80lat - usredniony)
t= wiek obiektu w latach (okoto 23lat)
Dla potrzeb wyceny stan techniczny budynku okreslono wedtug jednolitej skali ocen:

Zuiycie techniczne w % stan obiektu

26 - 30 sredni

Standard — do kapitalnego wykonczenia.

Zgodnie z przedstawiong ponizej Decyzja z dnia 13.10.201 1r. dla przedmiotowego budynku
nie zostala wydana zgoda na uzytkowanie, ze wzgledu na niespelnienie przez inwestora
wymogow formalnych, a to:

- brak dokumentacji dot. budowy wewnetrznej instalacji gazowej;
- brak zgloszenia lub pozwolenia na budowe ogrodzenia od strony drogi publicznej;

- brak zgody na odstgpstwo od warunkéw technicznych dotyczacych odlegloéci budynku
mieszkalnego od terenow lesnych;

- brak rysunkéw zatwierdzonego projektu z naniesieniem zmian nieistotnych w stosunku do
projektu pierwotnego;

- brak oswiadczenia kierownika budowy o zmianach jak wyzej;

Anna Jaskiewicz, 33-380 Krynica -Zdroj, Pitsudskiego 19a
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Krywrive Zdrey, duia 10.07.2023r
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Uwaga: w niniejszym opracowanin dokonano oszacowania jak dla obiektuw/budynku bez wad
prawnych tj. wykenanego zgodnie z pozwoleniem na budowe. Tym niemnicj do oszacowania
dolyezono kosztorys prac rozbiérkowych oraz oddzielnie oszacowano wartodé grunfu dziatki

1633 (obr.0001 Zdr6§) ~ zgadnie z Poleceniem Kancelari Komorniczej.

Amnr Jashiowicr, 33380 Krvnica -Zdvdy, Plisudskiogo 19a
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Krynica- Zdraj, dnia 10.07.2023:

przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

Na podstawie UCHWALY NR XXVII1.165.2012 RADY MIEJSKIE] W KRYNICY-ZDROJU z dnia
27 czerwca 2012 r. w sprawie: uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Uzdrowisko Krynica — Zdréj (OBSZAR 1 — ZDROJ) oraz Uchwaty Nr LVII.326/2014 RADY
MIEJSKIEJ W KRYNICY-ZDROJU z dnia 14 maja 2014 r., oraz Uchwaly nr XXI1.154.2016 z dnia
17.03.2016r. w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Uzdrowisko
Krynica — Zdroj (OBSZAR 1 — ZDROJ), Nr XX VII.165.2012 Rady Miejskiej w Krynicy-Zdroju z
dnia 27 czerwca 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. 2012. 4091), stwierdzono, ze dziatka 1633 lezy w
terenach o nastgpujacym przeznaczeniu:

W czgsci w terenie opisanym symbolem na rysunku planul.MN.4 — tereny zabudowy mieszkaniowej

}ednorodzmnej oraz oznaczone na rysunku planu symbolem 1.Z1.2 - tereny lasow:
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USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]J Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1. MN.1 — pow. 0,50 ha, 1.MN.2 — pow. 0,96
ha,
I MN.3 — pow. 0,05 ha, 1. MN.4 — pow. 0,90 ha, I MN.5 — pow. 0,09 ha, 1. MN.6 — pow. 0,11 ha, 1. MN.7 — pow.
0,12 ha, 1. MN.8 - pow. 0,29 ha, 1.MN.9 - pow. 0,02 ha, 1. MN.10 - pow. 0,11 ha, 1. MN. 11 —pow. 1,57 ha,
I.MN.12 - pow. 1,49 ha, 1. MN.13 — pow. 0,19 ha. Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla pacjentéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych,
¢) budownictwo pensjonatowe z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego - wbudowane ustugi
komercyjne realizowane jako ustugi podstawowe oraz gastronomia, urzadzenia i obiekty rekreacji, ustugi
zwigzane z ochrong zdrowia i odnowa biologiczna;
3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Zachowanie terenow zieleni na nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) Zakaz lokalizacji nowych budynkow za wyjatkiem dopuszczonych ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych;
6) Lokalizacja nowych budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych i pensjonatow oraz odbudowa, przebudowa,
rozbudowa lub nadbudowa istniejacych, na nastepujacych zasadach:

Anna Jaskiewicz, 33-380 Krymica Zdroj, Pitsudskiege 19a
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Keynitea- Zdrej, deig 10,07.2023r

a) lokalizacja nowych budynkow w zabudowie wolnostojgcej, lub zwartej blizniaczej, przy uwzglednieniu
pkt 5,

b) kubatura nadziemna nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1500m3, a mieszkalnego
jednorodzinnego z pokojami na wynajem do 2000m3i budynku pensjonatowego do 2500m3,

¢) wysokoéé budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczyé 10 metrow od strony
przystokowej, a mieszkalnych jednorodzinnych z pokojami na wynajem lub ushugami wbudowanymi oraz
pensjonatow, nie moze przekroézy¢ 12 metrdw od strony przystokowey,

d) stosowanie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia gtéwnych polact pomiedzy 300— 450. Dopuszcza
sig stosowante dachow wielopolaciowych o kacie nachylenia gldéwnych polaci jak wyzej oraz w wypadku
budynkéw pensjonatowych na czedci budynku plaskich stropodachow, w tym pelniacych funkcje terenow
zieleni a takze tarasow widokowych,

e} przy rozbudowie istniejaeych budynkow dopuszcza sig inne niz ustalone w lit. d) rozwigzania potaci
dachowych i katy ich nachyienia, stanowiace kontynuacie istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwigzan. Dopuszeza sig zadaszenia w formie przeszklenia dia czedei obiektu obejmujgcej: pomieszczenia
wymagajgce dodwietlenia oraz werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami i ogrodkami oraz
podjazdami,

f) zakaz przesuwania gtownych polaci dachowych o wspdinej kalenicy wzgledem siebie w plaszezyznie
pionowej. Zakaz stosowania roznych katow nachylenia glownych polaci dachowych o wspblinej kalenicy,

z dopuszezeniem;

- zglamania potaci i zmiany kata je¢j nachylenia (ustalonego w lit. d) w strefie okapu na szerokosci

potaci nie wiekszej niz 1/3 diugosci krokwi,

- stosowania innych katow nachylenia dia czescl dachdw nie stanowigcych glownych potaci;

g} dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szerokoéc jednego otwarcia liczona w najszerszym jego
migjseu (tzn. szerokosé czolowej Sciany otwarcia bez okapow), nie moze przekroczy¢ 1/2 diugosci calej
potact dachowej. Laczna szerokos¢ otwaré nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci calej polaci dachowej.
Pulpitowe otwarcia dachowe dopuszeza sie jedynie w przypadku, gdy wychodzg one z potaci dachu co
najmniej 50 cm ponize) kalenicy oraz nie przekraczaja dlugosci 1/2 elewacji kalenicowej,

h) dopusnza sig zadaszenia w formie przeszklenia dla czesci obiektu obejmujgcej: pomieszczenia
wymagajace doswietlenia, werandy, pergole, oranzerie, zadaszenia nad tarasami, ogrodkami i podjazdam
i) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych, poprzez sytuowanie glownej
kalenicy budynku w dostosowaniu do ukiadu warstwic oraz stosowanie materiatow elewacyjnych typu: tynk,
drewno, kamien,

j)stosowanie nastgpujacych kolorow dla pokrycia polaci dachowych: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czamy matowy;

7) Dopuszcoza sie lokalizacje obiektow malej architekiury oraz elementow zagospodarowania ogrodéw, takich
jak

altany, zadaszenia, pergole itp.;

8) Dostep do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych 1 wewnetrznych oraz poprzez nie
wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne, na zasadach okreslonych przez zarzadee drogi

Tereny laséw, oznaczone symbolami 1.Z1.1 - pow, 67,14 ha (lasy glebochronsne i wadochronne,

uzdrowiskowo ~ klimatyczne) i 1.ZL.2 - pow. 34,67 ha. Obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania
terendw:

1) Zakaz zabudowy, za wyiatkiem budynkow i budowli zwigzanych z gospodarka fesng, w tym drog lesnych
oraz

urzadzen turystycznych realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) Zapewnienie droznosci i ciagloscei istniejacych ciekdw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) i prawidfowego ich utrzymania. Dopuszeza sie techniczne umocnienia brzegow ciekow

w zakreste wynikajacym z realizacji zadaf zwigzanych z utrzymaniem wdd oraz ochrong przeciwpowodziowa,
a dna ciekow Wodnych wylgeznie w celu zabezpieczenia obiektdw budowlanych i infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza sie wykorzystanie drég lesnych jako szlakéw turystycznych (pteszych rowerowych { narciarstwa
biegowego) oraz realizacje urzadzonych miejsc do odpoczynku z obiektami i urzadzeniami matej architektury,
zgodale z przepisami odrebnymi,

Opis drzéwostanu zgodnie z danymi z Banku Danych o Lasach {dane z roku 2017 - nalezy przyjaé wiek
drzewostanu powigkszony 6 lat}:

dAnna Jeskiesicz, 33-380 Krynfca ~Zdrdyf, Pitsudskiego o
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Krynica- Zdrdj, dnia 10.07.2023r;
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okreslenie wartosci nieruchomosci poprzedzono szczegélows analizg rynku, ktorg

rozszerzono na gminy sgsiednie e podobnym charakterze spoleczno - gospodarczym:

Po przeprowadzeniu badania ksztaltowania si¢ cen transakcyjnych o okreslonym powyzej
przeznaczeniu do okreslenia wartosci nieruchomosci przyjeto obszar obejmujacy teren miasta Krynica
-Zdroj i miejscowosci o podobnych uwarunkowaniach spoteczno-ekonomicznych.

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w m. Krynica- Zdroj, w gminie Krynica- Zdréj, w Powiecie
Nowosadeckim.

Powiat nowosgdecki zajmuje obszar 1550,24 km? i liczy okoto 203 tys. mieszkaincow. Jego siedziba
Jest miasto Nowy Sgcz. Wigkszos¢ terenu powiatu zajmuja tereny gorskie i wyzynne. Glowne skupienie
osadnicze regionu stanowi Kotlina Sadecka. Wazng rol¢ gospodarcza w regionie odgrywa rolnictwo.
Podmioty gospodarcze reprezentujg najczesciej handel, ushugi, budownictwo. Kluczowa dziedzine
gospodarki powiatu stanowi turystyka. W skiad powiatu wchodzi 16 gmin; jedna miejska - Grybow,
cztery miejsko wiejskie — Krynica Zdroj, Stary Sgcz, Piwniczna, Muszyna, oraz 11 wiejskich.

Stopa bezrobocia, wg danych publikowanych przez PUP w Nowym Saczu, dla powiatu nowosadeckiego
na koniec pazdziernika 2022 roku wynosila 9,6%, w poréwnaniu ze stopa bezrobocia w skali kraju 5,1%.

Lokalizacja administracyjna:
wojewddztwo matopolskie, powiat nowosadecki, gmina Krynica- Zdréj, miasto Krynica- Zdroj

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem niniejszej pracy jest polozona w gminie miejsko-wiejska Krynica-
Zdroj, ktéra lezy we wschodniej czesci Beskidu Sadeckiego, na zachodnim skraju Beskidu Niskiego.
Znajduje sig ona w poludniowo-wschodniej czesci wojewodztwa matopolskiego, w powiecie
nowosadeckim, 32 km na potudniowy wschod od Nowego Sacza. Najwieksza populamosé wérod
turystow zyskata ona dzigki funkcji uzdrowiskowej miasta (status uzdrowiska gorskiego), opierajacej
si¢ przede wszystkim na Zrodtach wod leczniczych. Ponadto gmina wyréznia sie licznymi walorami,
ktore nadajg jej charakter turystyczno-wypoczynkowy, atrakcyjny zarowno dla kuracjuszy, jak i dla
turystow.



Krynica- Zdroj, dnia 10.07.2023r

Badany rynek nieruchomosci obejmuje teren gminy Krynica- Zdrj oraz gmin sasiednich o podobnych
uwarunkowaniach spoleczno — gospodarczych (gminy uzdrowiskowe lub turystyczno -
wypoczynkowe).

Na specyfik¢ badanego rynku ma wplyw wielko$é i unikalne potozenie obszaru, o znakomitych
walorach srodowiskowych oraz dynamiczny rozwdj dziatalnosci turystyczno — rekreacyjnej, a co za
tym idzie rowniez ustug zwiazanych z potrzebami konsumpcyjnymi mieszkancow jak i licznie
przybywajacych turystow z kraju i zagranicy. Nalezy zauwazy¢, ze przedmiotowy region w sposdb
nieuchronny zmienia swoj charakter z dawnego cisle uzdrowiskowego na turystyczno — leczniczy. W
duzych uzdrowiskach wyraznie zaznacza sie tendencja zmiany kuracjuszy, ktorych pobyt w
uzdrowisku ma charakter scisle leczniczy, na klientow komercyjnych, korzystajacych z bogatej oferty
miejscowosci turystycznych, takiej jak liczne trasy narciarskie, koleje linowa i gondolowa, wyciagi
krzesetkowe czy wyciagi orczykowe, ustugi hotelarsko — gastronomiczne i urzadzenia rekreacyjno —
turystyczno — wypoczynkowe.

Stosunkowo dobrym popytem ciesza si¢ na badanym rynku nieruchomosci zabudowane budynkami
potozonymi we miejscowosciach majacych potencjat turystyczno-wypoczynkowy. Takie obiekty,
znajdujg réwniez nabywcdw pochodzacych z centralnej Polski, ktérzy nabywaja tego typu
nieruchomosci, przeksztalcajac jej w budynki rekreacyjne, z przeznaczeniem na wyjazdy urlopowe lub
z pok_ojami na wynajem.

A./nieruchomosci zabudowane podobne do wyceniane;j:

Przyjeto okres badania rynku ostatnia kilkanascie miesiecy do daty wyceny. Obszar rynku —
miejscowosci wypoczynkowo- turystyczne podobne do obszaru na ktérym znajduje sie wyceniana
nieruchomos¢ (ze wzgledu na unikalng forme architektoniczng oraz konstrukcje budynku,
zdecydowana si¢ rozszerzy¢ badany rynek nieruchomosci az po migjscowosci zlokalizowane na
Podhalu — brak podobnych obiektéw na rynku lokalnym)

Na podstawie analizy rynku, wywiadéw w biurach obrotu nieruchomosciami oraz na podstawie
wywiadow z potencjalnymi inwestorami, przyjeto cechy roéznigee oraz okreslono ich wagi poprzez
pordwnanie nieruchomosci roznigcych sig tylko jedna cecha.

Na ceny nieruchomosci zabudowanych podobnych do wycenianej wplyw mialy ich nastepujace
atrybuty:

m lokalizacja, atrakcyjnosé,
s3siedztwo
dojazd
st. tech. budynku

cechy fizyczne dziatki

powierzchnia budynku,
funkcjonalnosé

standard
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Krynica- Zdraj, diia 10.07.2023r

Trend czasowy
W zwiazku z brakiem dostatecznej liczby danych transakcyjnych sprzedazy nieruchomosci podobnych

do wycenianej, umozliwiajacych okreslenie trendu zmian w czasie, dla jego wyznaczenia
przeprowadzono analiz¢ calosciows lokalnego i rownoleglego rynku nieruchomosci zabudowanych
budynkami mieszkalnymi z terenu calego powiatu nowosadeckiego i nowotarskiego, na probce ponad
100 transakcji z okresu od stycznia 2021 r. do lutego 2023r.( przyjmujac transakcje dla nieruchomosci
potozonych na terenach wypoczynkowo-uzdrowiskowych):
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W niniejszym opracowaniu przyj¢to trend zmiany cen w skali roku w wysokosci 8%.

B./ nieruchomosci niezabudowane podobne do wycenianej — dla gruntu dziatki 1633:

Z posiadanej bazy danych wybrano zbior transakcji rynkowych podobnych pod wzgledem
najwazniejszych cech do nieruchomosci wycenianej (w danym przypadku réwniez do wyceny przyjeto
nieruchomosci potozone poza miejscowoscig Krynica- Zdroj — brak podobnych transakcji na rynku
lokalnym). Najwickszy wplyw na warto$¢ nieruchomosci gruntowych, niezabudowanych o
przeznaczeniu mieszanym stanowigcym zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych oraz lesnych miaty nast¢pujace ich cechy:
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» lokalizacja
dojazd
cechy fizyczne dziatki
uzbrojenie

“ plan miejscowy

jakos¢ drzewostanu

Trend CZasowy

Bazy danych zawierajace informacje o transakcjach na rynku nieruchomosci sg rownie specyficzne jak
sam rynek. Bardzo czgsto, aby zawieraly rzetelng informacje, muszg uwzgledniac transakcje z dtugiego
okresu czasu, a parametrem, ktory jest najbardziej na to czuly, jest cena jednostkowa nieruchomosci.
Dlatego przed przystapieniem do analizy materiatu zgromadzonego w bazie nalezy ocenié, czy upltyw
czasu rzeczywiscie mial wpltyw na ceny jednostkowe, a jesli mial, to nalezy przeprowadzi¢ korekte cen
Jednostkowych ze wzgledu na uplyw czasu.

Metod takiej korekty jest kilka, jednak, jezeli bierzemy pod uwage prace z duzymi zbiorami danych,
wowczas najbardziej efektywna i rzetelng metoda jest wykorzystanie modeli statystycznych.

Dlatego podczas budowy takich modeli nalezy rozpatrywaé najprostsze (najlepiej liniowe), gdyz w
praktyce okazujg si¢ one bardzo skuteczne do okreslania trendu cen nieruchomosci a réwnoczesnie
mozna je wykorzysta¢ do korygowania tych cen. (,.Korekta cen nieruchomosci ze wzgledu na uplyw
czasu w przypadku duzych baz danych” Mariusz Frukacz, Mirostaw Popieluch, Edward Preweda).

W zwigzku z brakiem dostatecznej liczby danych transakcyjnych sprzedazy gruntéw budowlanych na
terenie uzdrowiska zbadano transakcje gruntami podobnymi do wycenianego w uzdrowiskach
osciennych o podobnej charakterystyce spoleczno-ekonomicznej (Piwnicznej, Krynicy Zdroj,
Szczawnicy i Kroscienka oraz Powiatu Tatrzanskiego), umozliwiajacych okreslenie trendu zmian w
czasie, dla jego wyznaczenia przeprowadzono analize calo$ciowa, na probee ponad stu transakcji z
okresu od stycznia 2021 r. do marca 2023r.

Inna Jaskiewicz, 33-380 Krynica Zdrdj Pitsudskiege 19a
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Kiynica- Zdraj, dnia 10.07.2023r.
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W wyniku przeprowadzonej analizy ustalono, ze w badanym okresie ceny ulegly zmianie. Po analizie
ogolnych trendéw zmian cen nieruchomosci, aktualnej sytuacji gospodarczej, przyjeto korekte
obliczonego trendu czasowego i do wyceny przedmiotowej nieruchomosci zastosowano trend czasowy
w wysokosci 6% w skali roku.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za
nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujgcym a
sprzedajacym, ktorzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postgpuja
rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej. Warto$¢ rynkowg okresla sie dla
nieruchomosci, ktore s lub moga by¢ przedmiotem obrotu rynkowego. Ustala sig¢ ja przy zastosowaniu

podejscia dochodowego lub podejscia porownawczego.

Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonano zgodnie z
art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, uwzgledniajac w szczegolnosei: cel wyceny, rodzaj i
potozenie nieruchomosci, funkcje, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan
Je] zagospodarowania, dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Zatozono, iz zbycie nieruchomosci nastgpuje w dniu wyceny. Ustalona warto$é nieruchomosci
odzwierciedla stan rynku lokalnego na dzien wyceny i odpowiada najbardziej prawdopodobnej cenie,

Inna Jaskiewicz, 33-380 Krynica - Zdrdj, Pilsudskiego 19a
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Krynfea- Zdrdy, dnia 10.07. 2402 3r.

Jjakg mozna by uzyska¢ za szacowana nieruchomosdé przy zawarciu umowy sprzedazy. Przyjeto, iz w
okresie ekspozycji nieruchomeosci na rynku oraz w okresie negocjowania umowy, ceny nie uleglyby
© zmianie.

Majge na uwadze powyzsze, warto$é rynkowa nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci wg
- jej sfanu w dacie wizji lokalnej i poziomu cen z daty sporzgdzenia opracowania - okreslono w
podejsciu pordwnawcezym, metodg korygowania ceny srednie;j.

© Podejscie porownawcze (Art.153.1.ustawy o g.n.) polega na okresleniu wartoéei nieruchomosci przy

zatozeniu, ze warto$ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nienrchomosci podobne, kidre byly

przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci

podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu.
Podejécie pordwnawcze stosuje sig, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do
nieruchomosci wycenianej.

- Rozporzadzenie w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego

§4.1 Przy zastosowaniu podej$cia pordwnawczego konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych
nierfchomosci pedobnych do nieruchomoéei bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych

~ nieruchomosci wplywajgcych na poziom ich cen.

§ 4.2. W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode korvgowania
eny Sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Procedura postepowania przy zastogowaniu metody korygowania ceny §redniej

zy stosowaniu metody korygowania ceny $redniej do poréwnah przyjmuje sie z wlasciwego rynku
lieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomodci podobnych, dla kiérych znane sa ceny
fransakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomodci. Wartoéé nieruchomosci
bedacej przedmiotem wyceny okresla sig poprzez korekte §rédniej ceny nieruchomosci podobnych
wspdlezynnikami korygujacymi.

Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody korygowania ceny sredniej:
- 1. Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o zmanych cenach transakcyjnych i cechach,
stanowigeego podstawe wyceny,
2. Aktualizacja cen transakeyinych na date wyceny.
-3, Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku
nieruchomosci.
4, Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakeyijnych.
. 5. Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.
6. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.
7. Obliczenie ceny $rednigj (C$r) ze zbiotu cen transakcyjnych, stanowigcego podstawg wyceny, oraz
“ustalenie ceny minimalnej (Cmin) 1 ceny maksymalnej (Cmax).
-8. Podanie charakferystyki nieruchomodci o cenie minimalnej (Cmin) 1 nieruchomosci o cenie
- maksymalnej (Cmax), z wyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do prayjetej skali cech rynkowych.
9. Obliczeme dolnej granicy [Cmin/Cér] i gomej granicy {Cmax/Cér] sumy wspolczynaikow
korygujacych oraz obliczenie zakreséw wspdleczynnikéw korygujacych dla poszezegdinych cech
“rynkowych.
~10. Okreslenie wielkosci wspdlezynnikéw  korygujacych, wynikajgeych z ocen wycenianej,
nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i poloZenia ceny sredniej w przedziale {Cmin |,
Cmax]. Nie wyklucza si¢ innych sposobow ustalania wielkosci wspotczynnikéw korygujacych cene
srednig.

H. Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedlug formuly:

Anng Jaskiewiez, 33-380 Krvnleo - Zelrdj, Piswdshiego e
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Kryrico- Zdrof, duia 10,07, 2023

n
W= Cérx Z Ui
f=1

gdzie: Cy - $rednia cena w przyjetym zbiorze,
U; ~ wspotezynniki korygujace,
n - hiczba cech rynkowych.
12, Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i
liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntu, budynku czy lokaln).

Okresienie wartoSci rynkowej prawa wlasnodci nieruchomosci objetej KW
NE1IM/ARM3751/1:

Do obliczen metoda korygowania ceny éredniej w podejsciu poréwnawczym po odrzuceniu transakeji
skrajnych, wybrano z posiadanej bazy danych reprezentatywna zbior transakeji rynkowych pedobnych
pod=wzgledem najwaznigjszych cech do nieruchomosei wycenianej- zbior transakeji:

Sygn.iransa
ket Data Nrew.
transake)i deziglki

le.jednostko juwagi
ojednostko  fwe,
we zakiualizow
ane

Pow. [ e
Krétki opis de. w wiytke | trapsakcy
ha wa jne

194572022 08.06.2022 bm drewnrary 8,1800 11000 | 250000 227273 2 393,04 W Tep
partesowy 2 13782022 2
poddaszem deia 13 04
uzytkowym na (3022
podmuedwee, kryty
Plocha trapezoiwvg,
sian techniczny
dobry, standard
wykoderenia do
Temoniy

zabudowana 831,29 20112020
drewniano -
SREFOWINY M
jednoradzinnyin
budynkicm
mieszkainym,
jednokordygnacyjoy
st # poddaszem
uzylkowym,
‘4368721 01.09.2021 niepodpiwniczonym, 6153.85
oddanym do
utytkowanin w2018
r. oraz. budynkiem
gospodarczym i
drewnizng altang,
dostep du drogi
publicznef poprzez
udzin} w drodze
wewnetrane, 031100 1 211,25 1300000

19712022 #sh muiwano- 00,1254 165,90 1 680000 409885 431746
drewnianym
piglrovwym bud
mieszkal jednoredz..
wybud w201 Er

27.06.2022

453722021 16.11.2021 Dzialka Jost 004821 | 21900 | 1000000 4560,21 5 022,83 Dizinlka
zabudowsana
budynkicm puozostaje w
stieszkaliyim, shitlyin
mEaRsvING ogrodzenii §
drewnianym {parter i ma )
piglro murowanc, Zapewniony
pierwsze § drugie berpodrednt
poddasze drewniane) niezaklbeony
& posw. wkylkowej dostep do
okolo 219 m2, drogi gminng)
ktérego budowg PO PR
rozpoczgto w 1990 1., dziatke

# zakofezone w 2004 Ltdreg
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Kryiricer- Zdrdy, dnia 10072023

r. Budynek nie sprzedaigey sa

whisany do gminne] wspdlwladcici

ewidencyi zabythdw, clami otz

Na deialee poprzes

znajduje sig ke bprawnienie

wolnostojgoy sluzebnosa,

budynek garmowy o Strony

pow. Wivikowey 12 oivdadeajg,

m2. 70w budyniu
pontieszezents,
na gore)
kordyznacii
tj. poddasz o
pow, ok, 80
m2 s
niewykofiezon
@ w o slanie
developerskim
. ponadio stan
techniczny
budynka
wymaga
gencralnego
remontiy .
wymiany
pokryeia |
konstrukeji
dnchu,
wymiainy
balkonéw,
ndwodaienia
budynk,
wyTaiany
instalacii araz
modernizaci
kotlowni,
Cena
abejmuie
wniez udzial
1/2 w dzialce
niezabudowan
cj stanowigee]
¥ terenie
drone
dojazdewg 4.
iz 358720
puov. 145 m2

351472022 13.06.2022 Nierochomosé jest 00987 160,00 | 720000 430000 440,00 Ranste.drewnt
zabudowana ana
drewnignym
bishenkien: gorlskim
& pow. micsekaluej
ok, 160 m2, Mn
dostep do drogi
publicznei

; 4603/20322 30052022 Dzjalka zabudowana | 00824 | 24000 | 900000 3750,00 3 975,00 drewniana,
jednorodzinnym murowani
budyskiem
mieszkalym,
dwekendygacyinym
. SZéfeiown
murgwanyn, 4
cEgdeiown
drewnianym, Z
dachem krvtym
blachodashdwks, o
pow, 1z okofe 240
m2, wybudowanym
w20i6r,

WYPISAZOTYIT W
instalacje
elektryezng.
Nierechomosé ma
zapewniony dostep
do drogi publiczne;

154472022 15492022 Driatka Jest 41041 327.57 | 930000 302225 3 122,99 drewniana,
enbudowany murewana
budyakicm
mieszkalaym
drevniano
murowanym, kryiyo
binchy,
czterokondygnacying
m, ezgdeiowo
podpiwniczonym, ze
stevehem.
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Krynica- Zera), dnia 10.07 2023

posindapjeym
instilacie:
elektiyezng. wodng,
konnlizaeyjm, co.. 0
pow, wh ok. 327,57
md, ¥ garadem \w
budynkiz, budvnek w
stanis surowym
zamkaighym, Dzialks
posiada bezpodredni
dostep do deogi
publicznes.

19672022 10.61,2022 zabudowana 0,0851 180,00 | 500000 2777.78 3 (18,52
budynkiem
drewnianyr
mieszhatoyr e
C, 7 peeratkn XX1 w,
o pow.uk. 80 m2,
Budynek nié jest
wpisany do GEZ ani
do RZ, sie lezy te2 w
strefie
konserwatorskies.
Cena obgjmge
rownick sprzedas
udpiaky 12 w
nieruchomoser
ubejmujgee]
ntezabudowane dz,

i o
pow, 149 m2

eNizne Kaowin | 1104872021 | 21.10.202] dzivlke o foremnyn: TE3I000 | 671064  T42644
; ale tez nicco
wydhstonym
ksztnleie, na dealee
ur  jestbudynek
miieszkalny
Jednorodzinny 2
aerazam
whudowanvat,
drewniany na
podmuréwee, oddany
do uzytkowoninw
2010 v, o pow, uzytk, | 2 970 113,70
113,70 mkw {4 tym
gamz: 22,90 mkw), o
pows zabud, 112,30
mkw i o kubaturze
T63,20 mszoft,

pokryty
bluchodachéwks,
agrrewany piecem
CO nn prad;
kanalizacja do
szamba, wods 2
wlnsnej studni

budynek mieszkalny 1 950,00
drewniny, 2 bali,
pPArSrOWY. 2
uzytkowym
puddaszent,
pedginniczony,
skdadajzey sig w
poeziomie parem z
oémiu pokai, dwéch
jazienek i dwdch
kervtarzy, w
poziomic poddaszs 2
odmiu pokol, pigeiu
lazienek i dwoch
korylarey ~jeden z
aneksem kuchennyns,
oraz trzy altany
drewitinne ¢ pow.,

ok 25, 12110 mkw,
pee 2016 roku nie
dokoaywono
nakladdw nu
budynck, MPZ: 2.9
‘3936122 02062022 UTnMe 0,2862 1 400,00 1 1500000 375000

zabudowangz 7 908,87
jednokondygnacyiny
m 2 poddaszem
wrytkowym,
drewnianym

4407722 11.07.2022 budynkicsm 0,0524 | 10000 | 469000 4650.00
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Kryaica- Zdroj, dnia 10.07. 2023

micszkalrym, krytym
blachy,
WYPOSERONVIL W
instalacje
elekioyezng, wod -
kanico wrazz
gazowym koilem
RIZCWCZYM.
Nicruehomoss
agrodzona. Budynek
w b, dobryn stanie,
brak MPZP

zabudowana 300,70
Jjednokondygnacyjny
m z poddaszerm
uzyikowy e
drewnianym
budynkiem
migszkalnvm. na
niertichomuode
wykonane takze
fundamenty pod
budowg drugiega
budvnku micszkalao
- rekeucyinego, 2
udzialem w drodze
72762 £9,11.2022 wawnetizae) 0,0929 | 8580 330000 617716

278572022 | 07062022 Teseny 280000 1750,00 1 843,33
migszkaniowe, kidre
pregzaaeza sig pod
zabudowe
misszkanicws,
pensjonaicwa,
Zwigzana 7
niencigglivg
dzialulnoscia
ustugows §
gospodarcza, w tym
rolniezng oraz
niezbedne,
wewnetrens drogi
dojazdowe tworzoce
infrastruknrg
techmictng.
Nicruehomodé
zabudowana
hudynkiet
ieszkatoym
Jjedaorodzingy nr
WAFGWany -
drewninsym, 380 160,00
dwokondygnacyjoyem
. wybudowanym w
tatach 30-4yeh XX w,
o pow. uivlkowej ok,
160 miZ: zaajdujeym
si¢ W stanic
technicanym do
sementy oraz
budynkiem
gospodarezym -
stafnizy; nieruchomosé
posiada dostep do
diogi publiczng).
Budynek jess
weisany do GEZ, Do
budynku
doprowadzong
mtedia: prgd, wods,
swiatlowdd,
Buedwnek jest
spizedawany bez
wypnsazenia,

cena §rednia; 4 451,64z1/m?*

zakies wspolezynnikdow korygujacych:
1843,33 : 4451,64 = 0,414
7426,44 : 4451,64 = 1,668
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( Kiyiiica- Zdraj, diia 10.07.2023r,

e opis nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej w aspekcie cech rynkowych:

cecha rynkowa c.min c.max

lokalizacja, sgsiedztwo staba bardzo dobra
dostepnosc staba bardzo dobra
ml techniczny budynku staby bardzo dobry
Etandard staby bardzo dobry
Merzchnia , funkcjonalnosé staba bardzo dobra
Ehy fizyczne dziatki staba bardzo dobra

e Ustalono nastgpujgcg charakterystyke rynku w ramach poszczegélnych cech
wplywajacych na wartosé:

ocena opis

bardzo dobra tatwy dostep, czes¢ centralna miejscowosci/wsi, lub dodatkowo mozliwosé
wykorzystania okolicy w celach wypoczynkowych oraz rekreacyjnych,
bliskos¢ centrum adm., handl. latwosé kom.,

dobra Jw. lecz z pewnymi ograniczeniami
staba ucigzliwe sasiedztwo, przecietna lokalizacja, w duzej odlegtosci od centrum,
ucigzliwy warunki przyrodniczo — spoleczne, brak poczucia bezpieczenstwa
bardzo dobra brak utrudnien w dojezdzie, bezposredni dojazd
dobra Jw. lecz z pewnymi ograniczeniami, waska nienormowa droga dostepowa,
duze spadki terenu lub inne ucigzliwosci
staba brak bezposredniego dojazdu,
b. dobra procentowe zuzycie budynku od 1-8%(stan techniczny budynku bardzo dobry)
dobra procentowe zuzycie budynku od 9-25% (stan techniczny budynku ~dobry)
staba procentowe zuzycie budynku od 26-50% (stan techniczny budynku $redni)
bardzo dobra interesujgca stylistyka wykoiczenia wnetrza pasujaca do charakterystyczne;
stylistyki architektonicznej budynku drewnianego, tazienki wyposazone,
budynek w pelni wykonczony
dobra Jw. lecz z pewnymi ograniczeniami
przeci¢tna Obiekt wymaga dostosowania do wspélczesnych wymogow, nieatrakcyjna
stylistyka wykoficzenia, budynek do wykonczenia wnetrz, itp. wnetrza do
kapitalnej odnowy
“hnia bardzo dobra obiekt funkcjonalny, powierzchnia i kubatura odpowiadajaca normom,
; mozliwos¢ racjonalnego wykorzystania powierzchni, niewielkie powierzchnie
alnosé, lub takie, ktdre stwarzaja duze mozliwoéci wykorzystania funkcjonalnego
dobra obiekt funkcjonalny, z pewnymi ograniczeniami
staba obiekt niefunkcjonalny, duze lub zbyt male powierzchnie, lub brak
mozliwosci racjonalnego zagospodarowania, brak mozliwosci ustalenia
racjonalnej funkcjonalnosei
bardzo dobra regularny prostokat, teren ptaski o dogodnych warunkach zabudowy
dobra regularna o lekkim nachyleniu, dobre warunki zabudowy
staba nieregularna, duze spadki terenu, utrudnione warunki zabudowy

e Wagi cech rynkowych, okreslone na podstawie analizy rynku lokalnego oraz badaft
preferencji potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci przedstawia ponizsza
tabela:
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Kryiica- Zedraj, diia 10.07.202 3r.

Rodzaj cechy rynkowej Waga cechy

okalizacja, atrakcyjnosé, sasiedztwo 20
lojazd 15
it. tech. budynku 20
chy fizyczne dziatki 10
owierzchnia budynku, funkcjonalnosé w tym rowniez jakosé 20
abudowan gospodarczych pod wzgledem funkcjonalnosci
dard 15
100%
o Zakres wspolczynnikow korygujacych dla poszczegdlnych cech przedstawia ponizsza tabela:

odzaj cechy rynkowe;j Waga cechy Zakres wspolezynnikow korygujacyeh

Dolna granica Gorna granica

okalizacja, atrakcyjnosé, sgsiedztwo 20 0,0828 0,3336
Iojazd 15 0,0621 0,2502
¢t tech. I‘)udynku 20 0,0828 0,3336
- y fizyczne dziatki 10 0,0414 0,1668
owierzchnia budynku, funkcjonalnosé 20 0,0828 0,3336
tandard 15 0,0621 0,2502

Razem: 100% 0,414 1,668

¢ Okreslenie sumy wspotczynnikow korygujacych ceng srednig dla nieruchomosci stanowiace;
dziatk¢ ewidencyjng 1633 o pow. 1456m>, zabudowang budynkiem mieszkalnym-
jednorodzinnym - potozonym w miejscowosci Krynica- Zdréj, obreb Zdroj— w dacie aktualnej
(stan i ceny aktualne):

Rodzaj cechy rynkowej Waga cechy Zakres wspolezynnikow Wartos¢ Wartosé
korygujacych atrybutu dla wspolezynnika

przedmiotu  Korygujacego dia
wyceny- przedmiotu
ocena wyceny

lokalizacja, 20 0,0828 0.3336 bardzo dobra 0,3336
atrakcyinosd, sasiedztwo

dostepnos¢, 15 0,0621 0,2502 bardzo dobra 0,2502
st. tech. budynku 20 0,0828 0,3336 sredni 0,0828
cechy fizyczne dziatki 10 0,0414 0,1668 staba 0,0414
powierzchnia budynku/ 20 0,0828 0,3336 staba 0,0828
funkcjonalnosé

standard 0,0621 0,2502 przecietna 0,0621

Obliczenie wartosci 1m? powierzchni uzytkowej nieruchomosci dla przedmiotu wyceny dokonano
wedlug nast¢pujacego wzoru:
W1m? = Cér x Zui x E za brak dozoru = 341712 zt/m?
Gdzie:
WI1m? - wartos¢ Im? powierzchni uzytkowej
C$r- srednia cena transakcyjna
Ui — wielkos¢ i-tego wspélczynnika odzwierciedlajacego wplyw danej cechy
na wartos¢ nieruchomosci

Anna Jaskiewicz, 33-380 Krynica - Zdrdj, Pilsudskiego 19a
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Keynicw- Zelrdf, dnia 10.07.20235

1 — hezba wspdlczynnikow odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie cech
rynkowych nieruchomosct ~ 6

Przyjeto wartosé nieruchomodci stanowigce] dziatke ewidencyjng nr 1633, z obr.0001 Krynica-

Zdrdj o powierzehni 1456m? 1 o powierzchni ogélno-uzytkowej budynku mieszkalnego 282,70m?

na poziomie:

W= 966 019,824z
Przyjeto: 966 000,z

Krynica : 230000 21 2a
Zdrgj EMNI8 dzialky 1
Muszyna 4449/2022 03.10.2022 MNIL, 7L 1677 225000 134,17 137,52
Krynica 122622021 | 13.10.2021 BAN 10, umews
Zdroj - Urnowa BRLZEND warunkowa-z dnig
przeniesieni 82712 03.0%.2021 nr rep.
awilasnoset 1066172021 tym
2655 | 145000 samym aklem
sprzedano inng
dzialke [ udziaiy
w dziatkech
drogowyeh w
54.6% 59,25 cenie S000kazdy
Krynica 12262/2021 ¢ 13.10.2021 Fw LHOWA
Zdrdj - oW warunkows z daia
prremniesient 3092021 arrep,
a wlasnogol 1066172021 tym
2091 | 145000 samyz aktem
sprzedano nng
dziatke | udzialy
w dzinlkach
drogowych w
69 34 75,23 cenie 5000kazdy
473772021 TMN23, umowa
Kryaica - Hmowa 7.2L.2 - wartnkow z dnia
Zdra preeniesiesni szerokose 12.10:2021 o
Genersiy a wlasnodei dziodki 11 m, rep: 42007202}
Andersa 10.11.2021 czesoiown 648 70 000
stanowi fas
piepelnowartae
Seiowy 1
Zakrzaczenis 100,29 108,31
Szezawnica | '6981/22
15.07.2022 brak plasiu
858 11000t i28,21 133,34
Kryniea teren
Zdr6j 127472022 14042022 zubudowy 2118 200000
mieszkaniowe 9443 | 9962

SpmeJudkivwicn, 33380 Erwdea - Zdrdy, Pilswdskivge 19a
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Kryniica- Zdrdj, dria 10.07.2023r

1
jednoredzinne
filuslugi
czgiciowe
iereny yolne

Krynica
Zdrd

1267/2022

14042022

tereny rolne

1030

160000

100,48

Szezawnica

"3497/21

03.12.2021

MPZE:
ezgéeiowo
MN,
czgdciowe R,
czesciowo w
terenach
zagrozonych
osuwaniem
s1g mas
zietmny<ch,
dostep do
drogi przez
adke pieszo
- jezday preex
potok, prawo
wrytkowanin
wpewninjjee
dostep,

263000

10803

1i6,13

He

Krofcienko
nad
Punaicenm
Koleczezyz
na

13584422

24.10.2022

upw., LP nie
wykomuja
prawa
plerwokupu,
uzbrojone w
instalacje
wodni,
MPZP:
czpderw
fereny rolne
do zalesienia
on tereny
mieszkaniowe

]
Jednomdzinne
1 zagrodowej
Wz Z
uslugami

778

130000

1928

197,62

Krodcienko
nad
Dunajeem
Swigtej
Kingi

6863722

[1.07.2022

niguzbrojone,
2z udziafem w
dw .

upw, LY ne
wykonug
prawa
picrwokupu

1231

140000

113.73

118.28

112

Kroseienko
nad
Dungjoam
Swintei
Kingi

047722

20052022

pozosiuhe
czintki:

. UpW,
LP nic
wykonuje
rawa
plerwokuply,
dojazd i
prowadzenic
medidw -
slwzebnoss, w
dziale M
sluzebnodt
prrejazdu,
przechodu,
prowadzenia
medidw,
poinocnym

963

160000

166,15

174,46

el Jaskiewicz, 33-3R0 Krynica -Zdrdy, Pilsudskivgo 19
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Krynica- Zdray, dirig 10,07, 2623r

atay
#achodnin
skrajem
dzialki

i3

Szezawmica | 1225722 13062022

960

150000 ; 135,28 162,27

C min = 59,2521 fm?®

el

T1622.38
¢.br. 124 80zlan?

. sk .
250 124 80 = 0,475

zakres wsp korekeyjnych: 0,475-1,5830

Przedziat cen = 138,37zH/m?

C max = 197,62zt /m?

zakres wspolezynnikow korygujacych

117
197,62 : 124,80 = 1,583

Charakterystyka nieruchomosci poréwnawczych o cenie minimalnej Cpis 1 cenie

lokalizacja
{atrakcyjnosé
inwestycyjna obrebu)

staba

maksymalnej Cuax W aspekcie przyjetych cech rynkowych.

bardzo dobra

dostep do urzadzen
infrastruktury
technicznej- mozliwosci

staba

bardzo dobra

dogodnosé dojazdu

slaba

bardzo dobry

cechy fizyczne dziatki
(wielkosd, ksztalt,
rzezba — przydatnosé
dia funkeji okreslone;
w planie z.p.))

slaba

hardzo dobra

przeznaczenie w planie
Zp. , inne [m.in. stan
zagospodarowania,
shuzebnoscel, istniejace
ograniczenia inne niz
wynikajace z ksztattu i
wielkosei]

staba

bardzo dobra

Jakosé zadrzewieti

staba

dobra

Anrw Joshiewlez, 33380 Kiyniog -Zdvdj, Pidasdskiege 19
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Kiynica- Zdraj, dnic 10.07.2023r.

e ocena rynku w aspekcie przyjetych cech rynkowych na potrzeby wyceny przyjeto, w
ramach ustalonych cech rynkowych, nastepujaca skale ocen:

cecha rynkowa ocena

opis

lokalizacja, moda na  BEVAR gl
dang okolice

atrakcyjna okolica, moda na dang okolicg

dobra

jw. lecz z pewnymi ograniczeniami

staba

nieatrakcyjna okolica, brak zainteresowani a dana
okolica,

dojazd do bardzo dobra

bezposredni dojazd od drogi publicznej

nieruchomosci  Fils) ¢!

Jw. lecz z pewnymi utrudnieniami (np.dojazd po
ustalonej stuzebnosci gruntowej, droga boczna —
o duzym nachyleniu itp)

staba

brak dojazdu bezposredniego, w terenie brak drogi lub
nieustalony jej przebieg, droga gruntowa
zanikajaca w terenie

cechy fizyczne dzialki  EELE]
wielkosé,
ksztalt,
nachylenie

dziatka o nieregularnych granicach, powierzchnia
uniemozliwiajaca funkcjonalne wykorzystanie
dziatki, teren o duzym spadku, pofatdowany-
liczne utrudnienia

terenu, dobra

granice czg¢sciowo nieregularne, powierzchnia czesciowo
funkcjonalna, teren o lekkim nachyleniu, itp.

bardzo dobra

granice regularne powierzchnia gwarantujaca
maksymalnie funkcjonalne wykorzystanie
dzialki, teren plaski

uzbrojenie bardzo dobra

pelne uzbrojenie na dziatce lub bezposrednio przy
granicy

dobra

niepelne lecz duze mozliwosci- infrastruktura sieciowa w
zasiegu

przecigtna

staba dostepnosé

o oo bardzo dobra
i inne

brak ograniczen wynikajacych z zapisu w planie oraz
innych zaleznosci formalno —prawnych, plan
dopuszczajacy zréznicowane ustugi i
mieszkalnictwo, ustugi pensjonatowe
wbudowane i inne

dobra

jw. lecz z pewnymi ograniczeniami

staba

zapis w planie, z ktorego wynikajg znaczne ograniczenia
w wykorzystaniu przedmiotowego terenu oraz
inne ograniczenia formalno -prawne

jakos$¢ drzewostanu dobra

Drzewostan stanowiacy dopelnienie dziatki budowlanej,
nie utrudniajgcy zabudowy, pojedyncze drzewa
atrakcyjne wiekowo i gatunkowo dopelniajace

zagospodarowanie dziatki

staba

Las utrudniajacy zabudowe, brak drzew o charakterze
ozdobnym czy dopelniajgcym zagospodarowanie
dziatki

o Wagi cech rynkowych, okreslone na podstawie analizy rynku lokalnego oraz badan preferencji
potencjalnych nabywcow tego typu nieruchomosci przedstawia ponizZsza tabela:

L. lokalizacja (atrakcyjno$¢), moda na 25%
dang okolice

2. dojazd 20%

3 cechy fizyczne dzialki 10%

4. uzbrojenie/mozliwosci 15%

Anna Jaskiewicz, 33-380 Krynica - Zdroj, Pilsudskiego 19a
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Krynica- Zdrdj, duia 10.07.2023r

5 ograniczenia wynikajace z zapisu 20% \
mpzp
6 jakosé drzewostanu 10%

razem

100%

°  Zakres wspolczynnikow korygujacych dla poszczegdlnych cech przedstawia ponizsza

tabela;

Ip  Rodzaj cechy rynkowej

Waga cechy

Dolna granica

Zakres wspolezynnikow korygujacych

Gorna granica

1 | lokalizacja (atrakcyjnosc) 25% 0,11875 0,39575
2 | dojazd 20% 0,095 0,3166
3 | cechy fizyczne dziatki 10% 0,0475 0,1583
4 | uzbrojenie/mozliwosci 15% 0,07125 0,23745
5 | ograniczenia wynikajgce z 20% 0,095 0.,3166
®  zapisu mpzp
6 | jakos¢ drzewostanu 10% 0,0475 0,1583
razem: 100% 0,475 1,583

okresleniem wartosci:

Rodzaj cechy rynkowej

Waga
cechy

Zakres

wspolezynnikow

korygujacych

Wartos¢
atrybutu dla
przedmiotu
wyceny

Okreslenie sumy wspotczynnikow korygujacych ceng srednig dla gruntu dziatki 1633 wraz z

Wartosé
wspolczynnika
korygujacego
dla przedmiotu
wyceny

1 lokalizacja 25% 0,11875 0,39575 | bardzo dobra 0,39575
(atrakcyjnosé)
2 dojazd 20% 0,095 0,3166 | bardzo dobra 0,3166
3 cechy fizyczne dzialki 10% 0,0475 0,1583 dobra 0,1029
4 uzbrojenie/mozliwosci 15% 0,07125 0,23745 | bardzo dobra 0,23745
3 ograniczenia 20% 0,095 0,3166 slaba 0,095
wynikajace z
zapisu mpzp
6 jakos¢ drzewostanu 10% 0,0475 0,1583 bardzo dobra 0,1583
100% 0,475 1,583
Razem:

°  Obliczenie wartosci Im? powierzchni uzytkowej nieruchomosci dla przedmiotu wyceny

dokonano wedtug nastepujacego wzoru:
Wim?=Cér x Zui =
Gdzie:

Wim? - warto$¢ 1m? powierzchni dziatki 1633

Csr- srednia cena transakcyjna

Ui — wielkos¢ i-tego wspotczynnika odzwierciedlajacego wpltyw danej

cechy na wartos¢ nieruchomosci

n - liczba wspotezynnikoéw odpowiadajaca okreslonej wezesniej liczbie

cech rynkowych nieruchomosci — 6.
Stgd wartos¢ dziatki 1633 wynosi:

1456m? x 162,99zt/m? =

162,99zl/m?*

237 313,44z

Anna Jaskiewicz, 33-380 Krynica - Zdrdj, Pitsudskiego 19a
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- Krpndcea- Zdrdf, dimig F0.07.2023r

Przyjeto: 237 000,21

Stownie: dwiescie trzydziedci siedem tysigcy zt

Warto$é rynkowa nieruchomosci opisanej w KW NSIM/00013751/1, Aozongj w X Zamiejscowym
Wydziale Kstag Wieczystych z siedzibg w Muszynie, stanowiacej zabudowang dziatke ew. nr 1633,
polozong w Krynicy-Zdroju. ( obrgb 0001 } wynosi: 966 000,zi

Stownie: dziewieéset szesédziesiat szes¢ tysigey zh

Wartosé gruntu dziatki 1633 z obr. 0041 Krynica- Zdidj: 237 000, zt

Stownie: dwiescie trzydziesct siedem tysigey 2t

Przy okresleniu wartosci uwzgledniono te cechy przedmiotu wyceny, ktore wplywajg na wartosé
uzytkowa i na wartos¢ rynkows, niniejsza wycena przeprowadzona wg stanu obiekti oraz cen i metod
obowigzujacych w dniu oszacowania wartoéei. Ninigjsze opracowanie sporzadzono przy przyjeciu
2atozenia, ze przedmiotowa nieruchomosé nie jest obeigzona wadami prawnymi, a budynek na niej
posadowiony moze uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie. Zgodnie z Poleceniem Kancelarii do
opracowania dotgczono kosziorys prac rozbidrkowych, przy zatozeniu hipotezy braku uzyskania przez

inwestora pozwolenia na uzytkowanie budynku.

i s B, »\WW%;{% é s :mﬁ.. 2 T e ‘%ﬁ?& A
5 3

» Opracowanie nie moze byé wykorzystane do zadnego innego celu anizeli okreslony
w opracowaniu.

o Powyisze opracowano pry: zalozeniu, ze preedmiotowa nieruchomosé jest wolna od jakichkolwiek
ohcigzen, pravw lub roszezent na rzecz osob trzecich, oraz obeigzen wynikajgeych z orzeczen sqddw
lub organdw administracji.

» Niniejsze opracowanie zostalo sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz z uwzglgdnieniem
standardéw zawodowych rzeczoznawcodw majgtkowych.

o Rzeczoznawca nie przyjmuje odpowiedziainosci za czynniki ekonomiczne lub fizyczne, ktore
moglyby wplywaé na niniejsze opracowanie, powstajace po dacie sporzgdzenia opracowania oraz
ukryte tub nieuwidocznione w dniu wizji lokalnej 1 badania stanu prawnego.

* Opinia opiera su; na ogledzinach nieruchomosci dokonanych podezas wizji lokalnej oraz
informacjach 1 dokumentach ujawnionych w KW oraz na dokumentacp peodezyinej zaklada sie, iz
rzeczoznawcy zgloszono wszystkie znane okolicznosei majgcy wplyw na oszacowanie wartosci
oraz ze od dnia wizji lokalnej do dnia wyceny nie nastapity zmiany w stanie nieruchomosci,

-» Dane powierzchniowe przyjeto wedlug pomiaréw wlasnych.

» Niniejsze opracowanie nie jest ekspertyza techniczng, budowlang ani prawng, nie zatozono w

* niniejszym oszacowaniu odstepstw Decyzji zezwalajacych na uzytkowanie budynku,
e Jatkipwive, 33380 Krsetiva - Zdvdy, Pilsadskivge 190
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Krynica- Zdroj, dnia 10.07.2023r

o Warunkéw wodnych i geologicznych nie badano i nie uwzglgdniono w opracowaniu.

o Wycene sporzadzono przy zalozeniu, ze nieruchomos$¢ wolna jest od jakichkolwiek skazen
chemicznych czy biologicznych lub innych zanieczyszczen moggcych stanowi¢ naruszenie
obowiazujgcego prawa, w tym polskich norm i przepisow techniczno-budowlanych, albo
mogacych stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia, zycia i bezpieczenstwa ludzi oraz dla srodowiska
naturalnego, ponadto nie wystepuje obowigzek rekultywacji nieruchomoscei.

o Szacunkowa warto$¢ przedmiotowej nieruchomosci nie uwzglednia czynnikow tzw. sity wyzszej
(m.in. powodzie, pozary o duzych rozmiarach, trz¢sienia ziemi, epidemie, dziatania zbrojne,
zamieszki oraz inne) na rynek nieruchomosci, w/w wartos$é rynkowa powstata wyniku analizy
normalnej sytuacji na rynku przed wystapieniem zjawisk zwigzanych z silg wyzsza. W/w zjawiska
mogg mie¢ wplyw na warto$é¢ wycenianej nieruchomosci w przysziosci. W takiej sytuacji
opracowanie wymaga aktualizacji.

o Szacunkowg warto$é przedmiotowej nieruchomosci sporzadzono na lipiec 2023r.,

z uwzglednieniem: cen rynkowych nieruchomosci podobnych na miejscowym rynku oraz silty
nabywczej pieniadza na datg wyceny. Zmiany w tym zakresie wymagaja aktualizacji lub ponownej
wyceny.

o Od dnia przekazania opracowania Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za udostgpnienie osobom

trzecine niniejszego opracowania i przetwarzanie danych poufiych oraz danych osobowych

wynikajacych bezposrednio jak tez wynikajacych posrednio z tego opracowania.
Oszacowana wartos$¢ opiera si¢ na cenach transakcyjnych.
Przedstawione w niniejszym opracowaniu dane osobowe ujawnione zostaty zgodnie z Poleceniem
Kancelarii.

Krynica- Zdr6j, dnia 10.07.2023r.

1./ dokumentacja fotograficzna
2./ protokot z wizji lokalnej
3./ dane z zapisu w ksiedze wieczystej 1 ewidencji gruntow

4./ projekt architektoniczny oraz Decyzja zezwalajgca na budowg budynku na dzialce 1633 z obr.

0001 Krynica-Zdr6j oraz Decyzje o nieudzieleniu zgody na uzytkowanie przedmiotowego budynku.
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|\ Krynica- Zdrij, dnia 10.07.2023r.

POWIATOWY INSPEKTORAT Nowy Sacz, dnia 25.08.2022 r.
NADZORU BUDOWILANEGO
W NOWYM SACZU
DLA POWIATL NOWOSADECRKIEGO
Nasz nak: SK-0710-302:22
Wasz znak Sygn. akt Km [30718

; Komomik Sadowy
przy Sadzie Rejonowym
w Nowvm Saczu

Maciej Szoski

W odpowiedzi na wezwanie 7z dnia 17.05.2022 r. znak Km 130/18 | ktire wplynclo na
dziennik podawczy dnia 22.08.2022r w sprawic dopuszezenia do uzytkowania budynku
zlokalizowanego na dz. nr 1633, obreb 01 Krynica Zdrdj, potozony pod adresem ul. Lesna |
33-380 Krynica Zdrdj uprzejmic informuje, ze po przenalizowaniu rejestrow wotut.
Inspektoracie wynika, 17 przedmiotowy budynek nie zostat dopuszezony do uzytkowania.

lak wynika ¢ rejestrow PINB inwestorem byla Pani Danuta Banach, ktora w dniu
18.05.2010 r. zlozyta zawiadomiente o zakofczeniu budowy budynku mieszkalnego na dz.
1633 w Krynicy Zdroju, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Nowym Sgczu dla
Powiatu Nowosadeckicgo. zgltosil sprreciw w drodes decyzji 2 dnia 10.06.2010r znak TK.7353-
K-18/2010.

Kolejnym inwestorem w przedmiotowe) sprawie byt Pan Krzysztol Pasek, ktory w dniu
15.09.201 | r. ztorvt zawiadomicnie o zakonczeniu budowy, w tym przypadku réwniez PINB w
Nowvm Sycsu dla Powiatu Nowossdeckiego zglosit spreeciw w drodze decyzii 72 dmia
1310201 11, enak 1K M1.7353.42.K.28.2011.

Do dnid nintejszego pisma nic zgloszono ponowme sawiadomienia o zakonczeniu

budowy budynku micszhalnego na dz. 1633 w Krynicy /droju.

Otrrymujg:

1) Adresat

2 PINB a2
R

Inna Jaskiewicz, 33-380 Krynica - Zdrof. Pitsudskie [9a




Krynica- Zdrdj, diia 10.07.2023r;

k.

POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO

Powiat Nowosadecki

Nowy Sgez, dnia 13.10.2011c.

Nasz znak: IK.MT.7353.Z.K 282011
DECYZJA

Na podstawie art. 54 w zwiazku 80 ust2 pke | ) art.83 ust.] |, ustawy z dnia 07 lipca 1994r- Prawo
budowlane [ Tekst jednoliny: Dz, 117 2010 ¢, Ny 243, poz. 1623 ) oraz art 104 ustawy z dmia 14 czerwea 1960 .
Kodeks postepowania admisistracyjzego ( Tckst jednolity Dz 1), 2z 2000r Nr 98 , poz. 1071 z pofmicjsrymi
Zmianami }

po rozpatrzeniu wniosku zlozonege w doiu 15.09.201 1r. (data wphywu do tut. Inspekroratu 15.09.201 1)
przez Pana Krzysztofa Paska zam Of. Gen Sikorskiego 12/43, 32-200 Miechow zawindamiajgcego o zakonczeniu
prac budowlanych 2wigzanyeh z budowa budynku mieszkalnegw jednorodzinnego wraz z infrastrukiurg techniczng
zlvhalizowanego na dz. nr 1623 w Kivnicy-Zdroju

zglaszam spreeciw

w przedmincie prrystgpienis do utytkowania
budynku micszkalnego jednorodzinnege wraz z infrastrukturg techniczng
zlokalizowanego na dz. nr 1633 w Krynicy-Zdroju

UZASADNIENIE

W dniu 13.09.201 1r. (data wplywu do wt. Inspektoratu 15.09.2011r.) Pan Krzysztof Pasek zam. Os. Gen.
Sikorshiepgo 12743, 32-200 Miechdw zawiadormit tut. Tnspektorat o zakonczeniu prac budowlanych zwigzanych z
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnege wraz 2 infrastruktury techniczng zlokalizowanego na dz. ne 1633
w Krynioy-Zdroju

7 analicy preediozonych dokumentiow przez inwestora wanika, 2e nie sg one kompletne, zawierag braki i
medcistoder W odniu 20.09 201 1r. na podstawie przepisu art. 57 ust.d wsiowy Prawo budowlane  postanowieniem
weswaney Pana Paska do uzupelnienia . decyvzii o poswoleniu na budowg wewngtrznej instalacji gazowej |
zploszenia lub pozwolenia na budowg ogrodzenia od drogi publicznej, zgode na odstgpstwo od warunkdw
technicrnyveh dotyezgeych odleglosci budynku miesskalnego od terendw lednych. odwiadczenia kicrownika
budowy zgadnie 7z art.57 ust.] pkt.2 lita,, w horym brak potwiendzemia przez projektanta zmian nicistotnych od
zatwierdzonego projektu dokenywanych podezas robot | rysunkow wehodzgeych w skiad zatwierdzonego projekiu
budowlanego 7 naniesionymi  2mianami nicistotnymi ( brak daty sporzadzenia w/wym emian przez projekianta),
ory ginatu projektu wraz 2 planem zagospodarowania C_[Li.’ﬁk;u‘

PPostanowienie skutecznic dorgczono dn. 26,09 20 Ir.
W terminie wyznaczonym w/w postanowieniem ty - do dnin 0310201 1r jowestor pie uwzupelnil
wymaganych przepisem art. 37 ustawy Prawo budew lane dokumentow
lut Tnspektorat pismem 2 dnia 05 10.2011r, zawiadomit  inwestora o zakvAczenin gromadzenia
materalow dowodowych preed wydaniem decyzji koficzace) postgpowaniec administracyjne
W dniw 03 1020111, pelmomocenik inwestora dozyl wniosck o przediuzenic terminu dostarczenia
dokumentdw zgodnic z postanowieniem # dn.20.09. 20111, rnak: [K.MT.7353 72 K.28.2011

Analizajac ustalony stan faktyerny i obowigzujacy stan prawny stwierdzam, ze organ nie moze praychylic sig do
wninshu v uwapi na fakt, i3 termin wynika wprost 2 ustawy Prawo budowlane, w zwiazku z tym samoddziclnie go
nie ohrestil i nic ma mozliwnsci jego preywricema zawieszenia, preerwania ( Wivok NS4 2 dn 12 grudma 2005r..
syin T OSK J3R807,

Zgodnie z przepisem ant 54 ustawy Prawo budowlane vt Do wiytkowania obiekiu budowlanego, na
keoregn wzniesionie fest wymagane porwolenie na budowe. mozna prrystypic. @ zastrzeieniem avt 55 i 57, po
sawicdomieniv wiasciwego organu o zakodczeniu budowy. jeieli organ ten, w terminie 21 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie 1glosi sprreciwu w drodze decyzfi”
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Krynica- Zdraj, dnia 10.07.2023r.

7 obowiazujacych przepisow art. 57 ust.l ustawy Prawo budowlane wynika, 2¢ do sawiadomicnia ©
sakofczeniu  budowy obiekiu budowlanego lub whiosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie inwestor Jest
ohowigzany dotgczyé stosowne dokumenty cyt.:

.. 1) onginal dziennika budowy,

2 ofwiadczenie kierownika budowy

a; v zpodnotel wykonania obiekiu budowlanego = projektem budowlamym § warunkami pozwoleria na hudowe
oraz prIepisamt,

B v doprowadzeniu do nale2ytego stuny 1 porzqdiy terenu budosy. o (akze- w razic korzystania- drogi ulicy,
sasiedniej nieruchomosci, budynku tub lokalu,

3i pswiadezenie o wlasciwym zagospodarowaniy lerendw proy Jegiych, jezeli eksploatacfa wybudowanego obiekiu
Jjest uzalezniona od ich odpowiedniego zaguspodarowaria,

4) protokoly badan i sprawdzen,

5) inwenturyzacie geodesying powykonawezq,
6) porwierdzenie, zgodme z odrebmymt preepisami, odbioru wykonanych praplaeny

') kopta §wiadeciwa charakierystyki energetycmmej '

7eodnie 7 art. 57 ust 4 wiw ustawy eyt , Inwestor fest vbowigany weupelnic dokumenty wymienione w ust. /-3
jezeli. w wyniku ich sprawdzenia przez wiasciwy organ, okaze Si¢. fe sq one niekomplete Tub posiadajq braki i
riogristosed.

Pogiimo prawidiowege doreczenia PoStanOWIENId WIYWAJACERO do uzupelnienia brakujacych dokumentow
IWeStor w lerminic wyznaczonym w/w postane wienicm e uzupeini wszvstkich zadanveh dokumentow,

Ustalenia fakiyczne poczynione w rakcie prowadzoncgo postgpowania wykazaly, ie inwestor nie dostarczy!
do zawiadomiema ¢ zakofczeniu budowy komplems dokumentow wymaganych przepisem arl. 57 ust.] ustawy
Prawo budowlane, zaterm w mysl przepisu at.54 wiw ustavy nalezy zglosié sprzeciw w drodze decyz)i.

Jednaczednie informujg, ¢ w celu uzyskania stosOWnego porwolenia na ukytkowanie przedmiotowego
budynku micszkalnego nale2y gloryé nowe zawiaduuenic Wiis ¢ 2 kampletem dokumentow.

Majac powyzsze na uwadze oraz. treéé przepisu art. 34 ustawy Prawo budowlane — pustancwiono jok w sentencii
decyziji.

Od niniejsze) decyzp stuzy stronie postgpowania odwolanie do Malopolskiego Wojewodzkiego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Krakowie za posrednictwem Powiatowego lnspektora Nadzoru Budowlanego w terminic
14dni nd dnia dorgezenia decyzji.

POUCZENIE:

Uzytkowanie obiektu budowlanego bez stosownego i wyczerpuje dyspozycig przopisu art. 57 ust7 ustawy Prawo
budowlane i skutkuje wymicrzemem kary £ Ty HM‘P thowansa obiekty budowlanego w wysokodei okreélone,
preepisem art. 39 fust.] w'w ustawy z Tym, re signkp-Oplaty iesigciokromemu podwy7szeniu. st
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18

| Nowy Sacz, dnia 10.06.2010r.

POWIATOWY INSFEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
Powiat Nowosgdecki

Nasz znak: IK.7353-K-18/2010
DECYZJA

Powiatowy lnspektor Nadzoru Budowlanego na podstawic ant. 54 w zwigzku z 80
ust.2 pkt. 14 art. 83 ust | |, ustawy 7 dnia (7 lipea 1994 men budowlane { tekst jednolity:
Dz.U. Nr 156 z 2006r., poz. 1118) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks
posigpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz, U. Nr 98 z 20001 puz. 1071 ¢
poznieiszymi zmianami )

_ 5.‘0 rozpatrzeniu zawiadomienia o catkowltym zakoncesniu budowy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 1633 w Krynicy Zdroju przy ul. Lednej,
ziozonego w dniu 18.03.2010 r. w siedzibie Inspektoratu przez Paniy Danutg Barnach

relasza sprzeciw

w przedmiocic przystgpicnia do uzythowania budynku mieszkalnego
o~ jednorodzinnego zrealizowanego na dzislce nr 1633 w Krynicy Zdroju przy ul. Lednej

UZASADNIENIE

W dniu 18052010 r. na dzienniku podawczym . Inspektoratu Pani Danuta
Banach zloryla zawiadomicnic o zakonczeniu prac budowlanych zwigzanych z budows
budynku musz_kdhcm zlokalizowanego na dziatce nr 1633 w Krynicy Zdroju przy ul.
Lednej, do Kidrego walqezyta plik dokumentow.

Z analizy przedlozonych przez inwestora dokumentéw wynikalo, Ze nie sq one
kompletne, zawierajy braki 1 nicscistosci. W dniu 20.05.2010 r. na podstawie przepisu art.
57 ust.4 ustawy Prawo budowlane pnst(mm-.icnicm wezwanoe Pania Danut¢ Banach do
uzupetnienia wpm‘rw w dzienniku budowy { ostami wpis 16.02.2005r) , w oswiadczeniu
kicrownika budowy ( brak wpiséw o wprowadzeniu zmian mclswtnw,h w stosunku do
zatwierdzonego prou:r.iu budowlanego wraz 7 zgoda projektanta), dostarczenia oryginalow

rotokoléw odbioru, decyzji o pozwolemu na budowe wewngtrzne] instalac)i gazowej oraz
opii rysunkow  wchodzgeych w skdad  zatwierdzonego projektu  budowlanego =z
Nanicsonymi Zmianami potwierdzonymi przez projektanta .

W dniu 08.06.2010r. P. Danuta Banach zlozyia adwiadczenie nastepujgee) tredei
" oswiadczam, Ze wszysikie kompleme dokumeny Ciwiqrane z akonczeniem budowy
rostaly prze ze mmie dn?mr(‘..mu ¢ ‘.‘i'u:mu w PIN fim"'ltmnm Sqczu, ktdre to z kaolei nie
zostaty w komplecie zwriocone przez Wasz Urzgdw pismie z dma 1903 2010r znak:
IK 7353°K-37/2009 W zwiqzku = pauwe'xm zadanie dostarczenia dokumentdow, ktdre nie
zostaly wezesniej nwrécone wwazam za niemozliwe

Majac na uwadze powvzsze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego zwazyl co
nastgpuje:

Inwestor — Pani Danuta Banach w dniu 08.12.2010r. dozyla zawiadomienie ©
zakoficzeniu budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego zrealizowanego w Krynicy
Zdraju przcdklada;.u nickompletne dokumenty. Po przeprowadzeniu postgpowania i nie
uzupetnieniu dokumentéw tut. Inspeklora w dmu 28.12.2009r. wydal decyge znak:
IK.7353-K-37/2009, kidrg zglosil sprzeciw w przedmiocie przystapienia do uzytkewania
budynku mieszkalnego jednorodzinnego zrealizowanego na dz.nr 1633 w Krynicy Zdroju.

s Jaskiewicz, 33-350 Kryaea - Zeraj, Pilsudskiego 19a




Krynica- Zdroj, dnia 10.07.2023r.

Od decyzji odwotanie ziozyla P. Danuta Banach. Odwotanie zostalo zlozonc w
ustawowo przewidzianym terminie. W dniu 23,02.2010r. inwestor zlozyt w sicdzibic
Wojewddzkiego Inspeltora Nadzoru Budowlanego oswiadczenic , w ktdrym wnosi o
wycofanic odwelania od decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlancgo powiatu
nowosadeckicgo 2 dn. 28.12 2009,

W odniu 19.03.2010r. tut. Inspektorat pismem znak: 1K7353/K-3772009 zwrocil
komplet dokumentow zlozonveh przez Panig Danutg Banach. ( potwierdzenie odbioru
przes inwestora (07 .04 2010r.)

Reasumujgc powvzsze oraz lakl mie ucupeinienia brakujacych dokumentow
wskazanych w postanowieniu z dma 2008200, zoak: IK.7353/K-182010 przez
inwestora przy powtornyvim zlozeniu dokumentow w wyznaczonym terminie nalezy zghasic
sprzeciw w przedmiocie przystapienia do uzytkowsma budynku, zgodnie 7 delegacja
przepisu art.54 ustawy Prawo budowlane cyt.: ., do wzptkowania obiekte budowlanego. na
ktérego wzmiesiemie jest wymagane pozwolemie na budowe, mozna priystapic. :
castrzezemem art 35 1 37, po zawiadomieniu wiasciwego organu o rakorczemiu budowy,
Jezeli organ ten. w terminie 21 dni od dnia dorgczema zawiadomenia, nie zglosi sprzeciwu
w drodze decyzji”

POUCZENIE:

Jednoczesnic informugg, ze w celu zghoszenia zakoncrzenia budowy przedmuotowego budynku
mieszkalnego nalezy zloryd nowe rawiadomienis wraz z kompletem dokumentow zgodnie 7
art. $7ust. | Prawa budowlanego.

Uzytkowanic obiektu budowlancgo bez skutecznego zawiadomienia o zskonczeniv budowy
wyczerpuje dyspozyeje przepisu art 57 ust.7 ustawy Prawo budowlane i skutkuje wymierzeniem
kary z tytuhz niclegalnege uzmytkowania obicktu budowlanego w wysokoéci okredlonej przepisem
arl. 59 fust.] wiw ustawy z tym, 2e stawka oplaty podlcga dziesigeiokromemu podwy zszeniu,

Od ninicjszej decyzji shuzy stronic postgpowania odwolanie do Malopelskiege Wojewodzkiego
Inspekrora Nadzoru Budowlanego w Krakowie za posdrednictwem Powiatowego Inspektora
Nadzeru Budowlanego w terminie 14dni ¢ ia dorgezenia decyzji.
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Krynitcae Zdrdj, dug 16,07 20235

Prawo budowlane
Stan prawny akiualny na dzien: 04.07,2023
Dz.11.2023.0.682 t.j. - Ustawa z duia 7 lipca 1994 r. - Prawe badowlane

. Rozdzial 5b. Zakoficzenie budowy

Art 57, Prawo budowlane
-~ Ucz sic efektywnigj
rozwigzujac test

. Obserwuj akt

Art. 37, Pr. bud,

Zalacrniki do zawiadomienia o zakonczeniu budowy

I
Do zawiadomienia o zakoficzeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie po-
zwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowigzany dolgczyé:
1)
oryginat dziennika budowy prowadzonego w postaci papierowej, a w przypadku prowadzenia
dziennika budowy w postaci elektroniczne] numer tego dziennika, o ktorym mowa w art. 47h
wydawanie dziennika budowy ust. 2;
ia)
projekt techniczny, z uwzglednieniem zmian, o ktérych mowa w art. 36b zmiany w projekcie
technicznym rozwigzan podlegajgcveh uzgodnieniom ust. 2,
2)
o$wiadczenie kierownika budowy:
a) 0 zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub warunkami po-
zwolenia na budowe oraz przepisami,
b} o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze — w razie korzy-
stania — drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosei, budynku lub lokalu;
3)
oSwiadczenie o wlasdciwym zagospodarowaniu terendw przyleglych, jezeli eksploatacja wybu-
dowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania;
4)
protokoly badan 1 sprawdzen:
a) przytgezy 1 instalacji, zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z prze-
znaczeniem, sporzadzone przez osoby posiadaigce uprawnienia budowlane w odpowiedniej
specjalnosei lub osoby, o ktérych mowa w art. 62 kontrole obicktow budowlanych w czasie
ich uzvthowania ust. 6,
b) o ktérych mowa w art. 14 zezwolenie na eksploatacie urzgdzen technicznych ustawy z dnia
21 grudnia 2000 1. o dozorze techniczaym (Dz. U. z 2021 r. poz. 272), o ile dotyczy;
4a)
decyzjg zezwalajaca na eksploatacje urzadzenia technicznego, o ktérej mowa w art. 14 ze-
zwolenie na eksploatacje urzqdzen technicznych ust. | ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o do-
zorze technicznym, o ile dotyczy;
3)
dokumentacj¢ geodezyjna, zawierajacg wyniki geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,
w tym mape, o kidrej mowa w art. 2 objasnienie pojeé pki 7b ustawy z dnia 17 maja 1989 r, -
Prawo geodezyjne i kartograficzne, oraz informacje o zgodnosci usytuowania obiektu budow-
lanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu lub odstepstwach od tego projektu
sporzadzone przez osobe posiadajgca odpowiednie uprawnienia zawodowe w dziedzinie geo-
dezji 1 kartografiz,

Avrry Juskimwioz, 33380 Krvstice -dvdf, Pilsedskicps 190
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Krynica- Zdraj, duia 10.07.2023r.

6)

potwierdzenie, zgodnie z odrgbnymi przepisami, odbioru wykonanych przylaczy;

6a)

kopig¢ $wiadectwa charakterystyki energetycznej przekazanego w postaci papierowej albo wy-
druk swiadectwa charakterystyki energetycznej przekazanego w postaci elektronicznej — w
przypadku budynkow, z wylaczeniem budynkow, o ktorych mowa w art. 3 obowigzek spo-
rzqdzenia swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku ust. 4 ustawy z dnia 29 sierpnia
2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2021 r. poz. 497 oraz z 2022 r.
poz. 2206),

)

(uchylony)

7a)

zaswiadczenie wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta, potwierdzajace spetnienie warun-
kow, o ktorych mowa w art. 37i zobowigzanie inwestora do pr=ekazania gminie inwestycji
uzupelniajgcych ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873 1 1986), o ile jest wymagane;

8) -

w przypadku drogi lub jej odcinka, o ktérych mowa w artykule dwudziestym czwartym , gie-
a” ustgp pierwszy punkt pierwszy 1 drugi ustawy z dnia dwudziestego pierwszego marca ty-
sigc dziewigcset osiemdziesigtego pigtego roku - o drogach publicznych:

a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktérym mowa w art. 24l wynik audytu
bezpieczenstwa ruchu drogowego ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicz-
nych,

b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktorym mowa w art. 24l wynik audytu bezpieczernstwa ru-
chu drogowego ust. 4 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

Punkt dziewiaty, w przypadku drogi krajowej lub jej odcinka innych niz wymienione w arty-
kule dwudziestym czwartym ,,gie-a” ustep pierwszy punkt pierwszy i drugi ustawy z dnia
dwudziestego pierwszego marca tysigc dziewigéset osiemdziesigtego pigtego roku - o drogach
publicznych albo drogi wojewodzkiej lub jej odcinka nalezy ponadto przedstawic:

Litera — ,,a”, wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktérym mowa w artykule
dwudziestym czwartym ,.el” ustep pierwszy ustawy z dnia dwudziestego pierwszego marca
tysigc dziewiecset osiemdziesigtego piatego roku - o drogach publicznych, a takze uzasadnie-
nie zarzadey drogi, o ktorym mowa w artykule dwudziestym czwartym ..el” ustep czwarty tej
ustawy, albo,

Litera ,,be”, oswiadczenie zarzadcy drogi, ze nie ubiega si¢ i nie bedzie si¢ ubiegal o dofinan-
sowanie zamierzenia budowlanego z budzetu Unii Europejskie;.

la.

W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub zlozenia wniosku o udzielenie po-
zwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego lub budynku z cz¢$cig mieszkalng, w
o$wiadczeniu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, zamieszcza sie informacje o dokonaniu po-
miarow powierzchni uzytkowej budynku i poszczegolnych lokali mieszkalnych, w sposob
zgodny z przepisami rozporzadzenia, o ktorym mowa w art. 34 projekt budowlany ust. 6 pkt
1b.

W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, 4 i 6, nie stosuje sie, z wyjatkiem obowigzku dota-
czenia protokotu badania szczelnosci instalacji gazowe;.

1ba.

lnna Jaskiewicz, 33-380 Krvnica —Zdvoj, Pilsudskieeo 19a




Kryniva- Zdvey, diria 16.07,2023¢

W przypadku zawiadomienia o zakofczeniu budowy, o ktérej mowa w art. 29 wylgezenie ob-
owigzku uzyskania pozwolenia na budowe ust. 1 pkt la, dla ktérej nie ustanowiono kierow-
nika budowy, obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 1 ust. Ia, nie stosuje si¢, z tym z¢ in-
westor jest obowigzany dolgczyé do takiego zawiadomienia o$wiadczenie o

1)

dokonaniu pomiardéw powierzchni uzytkowej budynku i poszczegoélnych lokali mieszkalnych,
w sposob zgodny z przepisami rozporzadzenia, o ktérym mowa w art. 34 projekt budowlany
ust. 6 pkt 1;

2)

zgodnosci wykeonania budynku z projektem budowlanym oraz przepisami techniczno-budow-
lanymi,

Tbb.

W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy, o ktdre] mowa w art. 29 wylgczenie ob-
owigzku uzyskania pozwolenia na budowe ust. 1 pkt 1a, obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 6a, nie stosuje sie. '

ic.

Do zawiademienia o zakonezeniu budowy obiektu budowlanego lub do wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie, zamiast oryginalow, mozna dotaczy¢ kopie dokumentéw, o ktd-
rych mowa wust. 1 pkt 2-6,7a1 8

2.

W razie zmian nieodstepujgcych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu zagospodaro-
wania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, lub warunkéw decyzji o
pozwoleniu na budowg, dokonanych podezas wykonywania robdt, do zawiadomienia, o ktd-
rym mowa w ust. 1, inwestor dofgcza kopie rysunkéw wehodzgeych w sktad zatwierdzonego
projekiu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, z
naniesionymi zmmanami, a w razie potrzeby — uzupetiajacy opis tych zmian. W takim przy-
padku o$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez
projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli zostal ustanowiony.

3.

Inwestor jest obowigzany dolaczy¢ do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, albo do zawiado-
mienia w przypadku, o ktérym mowa w art. 56 chowigzki informacyine inwestora obowigza-
nego do uzyskania pozwolenia na wiythkowanie obiektu budowlanego ust. la, oswiadezenia o
braku sprzeciwu lub uwag ze strony organow wymienionych w art. 56 obowigzki informa-
cyfne inwestora obowigzanego do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowla-
nego.

3a.

Zawiadomienia o zakonczeniu budowy dokonuje sig oraz wniosek o pozwolenie na uzytko-
wanie skiada si¢ w:

1)

postaci papierowej albo

2)

formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem portalu e-Budownictwo.

3b.

Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzér formularza zawiadomienia o za-
koficzeniu budowy oraz wniosku 0 pozwolenie na uzytkowanie, w tym w formie dokumentu
elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dzialalnosei
podmiotow realizujgeych zadania publiczne, majac na wzgledzie konieczno$¢ zapewnienia
przejrzystosci danych zamieszezanych przy ich wypelnianiu.

3c.

snna Jaskisvicz, 13-380 Kiynica -Jdrdgj, Pilsudikivgo 190
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Keyirica- Zdrdyj, dnia 10.07,2023¢

Formularz zawiadomienia oraz formularz wniosku, o ktorych mowa w ust, 3a, w formie do-
kumentu elektronicznego Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego udostepnia na portalu e-
Budownictwo.

4.

Inwestor jest obowigzany uzupeni¢ dokumenty wymienione w ust. 1-3, jezeli, w wyniku ich
sprawdzenia przez organ nadzoru budowlanego, okaze sig, Ze sg one niekompletne Jub posia-
daja braki i niescistosei.

5.

(uchylony)

6.

Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie organu nadzoru budow-
lanego do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a kontrola bu-
dowy.

7.

(uchylony)

3

Po zakonczeniu postepowania w sprawie zawiadomienia o zakoniczeniu budowy obicktu bu-
dowlanego albo udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie, organ nadzoru budowlanego zwraca
bezzwlocznie inwestorowi dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 i 5, oraz dziennik bu-
dowy prowadzony w postaci papierowej, jezeli dokumenty te byly dolaczone w oryginale do
zawiadomienia o zakoficzeniu budowy obiektu budowlanego albo wniosku o udzielenie po-
zwolenia na uzytkowanie.

Annice Jaskizwicz, 33-380 Kryivica Zdvi), Pitsudskiego i9a
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OSWIADCZENIE

Niniejszym oswiadczamy, ze z czgsci drewnianej kondygnacji wysokiego
parteru, poddasza i wiezby dachowej odzysk materiatéw z rozbiérki budynku
mieszkalnego jednorodzinnego zlokalizowanego w Krynicy-Zdroju przy ul.

Lesnej dziatka nr 1634 oscylowa¢ bedzie do kwoty 41 939 zt/netto.

Oswiadczenie jest zatgcznikiem do kosztorysu ofertowego z dnia 03 lipca 2023

roku

Uprawnicnia budoyline do kierowania
i ia yoboit

Nr upe. B-239/87'Nr ewid. MAP/BE{ 3201
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‘o

KOSZTORYS OFERTOWY

ROZBIORKA DOMU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO : ROZBIORKA DOMU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO

33-380 Klznm Zdrdj ul. Le$na 1 33-380 KRYNICA ZDROJ ul. Le$na
ANNA JASKIEWICZ :  ANNA JASKIEWICZ
33-380 Krynica 2drdj ul. Pilsudskiego 19A : 33-380 KRYNICA ZDROJ UL PItSUDSKIEGO 19A
ROBOTY ROZBIORKOWE - WYCENA NIERUCHOMOSCI :  ROBOTY ROZBIORKOWE - WYCENA NIERUCHOMOSCI
lreneusz Kielbasa : Ireneusz Kietbas

: 01.07.2023

Stawka roboczogodziny @ 29,35 zi

NARZUTY

Koszty posrednie [KP] .........cocooviivieecieerceerenns 67,90 %R, S

ZYSK[Z] oeeieeeeieceeeee et 12,70 % R+Kp(R), S+Kp(S)
Ogétem warto$¢ kosztorysowa robot : 263741,28 zi

Stownie: dwleécie szeéédziesiat trzy tysigce siedemset czterdziesci jeden | 28/100 zt

Nr upr. B-239/87 Nf ewid. MAP/BOVS]3

mgr ing. Robert Sawicki
ul, i’.LD:- Wk lq—  $70A
33 Kf\b‘ f'rirt‘vf
NIF 2y %e?\mo-w,? Regon 402721806

|
b

03.07.2023 r.
01.07.2023

Dokument zostal opracowany przy pomocy programu
ORMA PRO
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BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY W kR BIZYCERINSZTORYSU

Lp. | Podstawa Opis ¢ jedn.obm, | Obmiar
Rozbl6rka budynku mieszkalnego fednorodzinnego w Krynicy Zdrd) ul Lesna o
1IKNR 18-01  'Rozebraniae pokrycia z gontéw - krycia podwéjne im2 " 1309,00 I
0531-04 ; | ¢
2/KNR 4-01 iRozebranie elementdw wigZb dachowych - ofacanie dachu o =m2 309,00
0430-03 lodstepie {at 16 cm
3IKNR 4-01 iRozebranie elernentow wigzb dachowych - wigZby dachowe imz 309,00
10430-08 wieszarowe
4 KNR 4-01 ‘Rozebrania elementéw stropdw drewnianych - slepych puta- m2 40,00
:0428-03 pdw
5/KNR 4-01 :Rozebranie elementdw stropdw drewnianych - belek stropo- im 118,00
:0429-07 iwych o przekroju do 300 cm2
8:KNR 4-01 Rozebranie elementéw stropGw drawnianych - helek stropo- im 78,00
:0429-08 wych o przekroju ponad 300 cm2 :
7 KNR 4-01 Rozebrania podiég bialych na wpust m2 162,43
0428-03 ;
BiKNR 4-01 iRozebranie legardw m 35 00
10428-04
9IKNR 4-01 Rozebranie schodow {biegow) o kanstrukcji drewnianaj m2 '7 78
0431-02 : ;
10:KNR 4-01 ‘Wyjecie ocleZnicy o pow. ponad 2 m2 ze cian drawnlanych /m?2 14,02
10432-03 ! : :
11{KNR 4-01 Wyjecie oScieinicy o pow. od 1 m2 do 2 m2 ze $cian drew- szt 15
0432-02 nianych ; g
12ITZKNBK V - ;Rozebranie balustrady drewniane]. im2 10,70
241 ; i
13!KNR 4-01 ‘Rozebranle $cianek dzialowych z fat i rygli im2 57,11
0427-08 ; ‘
14:KNR 4-01 !Rozebranie scianek dziatowych z 2 warstw desek nieotynko- im?2 57,11
0427-07 iwanych _ .
151KNR 4-01 ‘Rozebranie Scian zewnetrznych z bali m2 438,22 o
'0427-02 2
16:KSNR 3 0301- Rozbiorka przewoddw dymnych | wentylacyjnych z cegly na  im3 114,585
02 Ezaprawie cementows].
lanalogia :
17;KNR 4-01 ‘Rozbidrka piecow i trzondw licowanych kamieniem ozdob-  im? 13,365
1011-02 ;nym.(kominek}
‘analogia *
18:KNR 4-01 {Rozebranie posadzki z plytek na zapr.cem. m2 17,78
10811-07
19:KNR 4-01 iRozebranie wykladziny dciennej z plytek mz 135,56
081915
20/KNR 4-04 Rozebr stropéw zelhet. (phyt belek zebar wiencow) przy grub. m3 124,144
:0308-03 {plyty stropéw.do 20 cm : :
21/KNR 4-04 iBurzenie $cian z cegly zwykie] o gr 43 cm na zaprawie ce- §m3 42,974
0602-01 ;menlowej o0 wys.do 4 m ponad terenem przy uzyciu miotdw
‘pneumatycznych, ! |
22!KNR 4-04 :Burzenie scian z cegly zwylkdei o gr 25 om na zaprawie cg-  m3 114,679
080201 mentowej 0 wys.do 4 m ponad terenem przy uzyciu miotdw | ;
ipneumatycznych ; e
23:KNR 4-04 :Burzenie murdw z cegly Zwykiej o gr 12 cm na zaprawie ca- }m3 1,003
0602-01 ‘mentowe] o wys.do 4 m ponad terenem przy uzyciu miotéw {
‘pneumatycznych ;
24:KNR 4-04 {Rozebranie siupdw zelbetowych o wymiarze wgzszego boku 'm3 2,824
0304-05 ido 30cm .
25;KNR 4-04 ,Rozebranie taw,stép i fundamentéw zeibetowych o grub. m3 13,363
0302-04 Swys.)do 7CGcm :
analogla !
26iKNR 4-04 ‘Burzenie scian law,stop fundamentowych filaréw zelbeto- m3 ;13,363
0604-02 iwych zbrojonych normalnie o grub. 20-30 cm przy uzyciu
:miotéw pneumatycznych
27IKNR 4-04 [Burzenie Scian faw filardw z betonu o grub. 30-40 cm przy m3 36,995
0603-03 ‘utyciu miotéw pneumatycznych ;
2B:KNR 4-04 :Rozebranie scian zelbatowych o grub.do 40 cm (mur oporo- m3 ;29,327
0303-03 wy). ;
29:KNR 4-01 ‘Wywiezienie samochodami samowytadowezymi gruzu z roz- im? ‘58,656
0108-17 ‘bieranych konstrukcii ceglanych na adleglosé do 1 km
30:KNR 4-01 ‘Wywiszienie samochodami samowyiadowczymt Qru2u z roz- im3 93,250
0108-19 bleranych konstrukeji xwirobetonowych i 2elbetowych na od-
legioéé do 1 km




BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY W kRTESIDMBERIEIROBOCIZNY

Lp. | Nazwa Jm Hosé . Cenajedn. .  Warto$é
__.}.]robocizna g 3035,2154 29,35 #9083,57
2.;robocizna’ r-g 161,5800 29,35, 5622 B7
3.irobockng” ~ g 33,9900: 29,35: 99761
4./robocizna g 309,0000; 29,36! 9089,15
RAZEM: 104773,20

Slownle: sto cxtery tyslace siedemset sledomdziesiat trzy | 201100 zt

.




BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY W KESQUAYWEDRDMATERIALOW

L Nazwa Jm| llos¢ Hinw. Nwyk. Cena & War- Grupa Do- | Ce- Ra- Ra-
p- ! jedn. | tosé staw-| na | bat bat
] ; ca | do- | za-
| | staw- ma . sto-
: i | cy |ksy- so-
‘ : i | ma ' wa-
. . ' i i iny | ny
1. gwozdzie budowlane okragte gote kg | 61,4219 . 61,4219 8,25' 506,72 i
2. klamry ciesielskie kg | 18,5400 . 18,5400 0,00 0,00:
3. klamry ciesielskie' kg | 17,7000 17,7000 29,76 526,75 ik
4. klamry ciesielskie" kg (11,7000 11,7000 29,77 34831 T . S .
5. klamry ciesielskie™ L kg | 17,1160 1 17,1160 29,77 50954, | 1 :
6. bale iglaste obrzynane gr. 50 mmkl. m3 ! 0,9270 0,9270 0,00 0,00 1 i
m_ | . i | .
7. bale iglaste obrzynane gr. 50 mmkl. m3 @ 0,1180 0,1180 1600,0 A 188,80 ; |
e | 0 _ | ;
8. bale iglaste obrzynane gr. 50 mm kl. m3 i 0,0780 0,0780 1600,0 . 124,80 :
. -~ O, T S— ... j
9. bale iglaste obrzynane gr. 50 mm kl. 'm3 | 0,0716 0,0716 1600,0 114,52 ?
" ‘ | | I 0 |
10. bale iglaste obrzynane gr. 50 mmkl. m3 | 2,0469 2,0469 620,00 1269,05
Il | - S—
11. deski iglaste obrzynane gr. 28445 m3 | 0,8778 0,8778 1500,0 | 1316,70 |
mm k.II | | . 0 | .
12. deski iglaste obrzynane 28-45 mmkl. m3 | 0,2157 0,2157 1500,0 | 323,53 |
i} I 0 _
13. deski iglaste obrzynane 25 mm ki.ll- m3 | 0,1327 0,1327 16000 212,36
1] 0__ ;
14. drewno na stemple (okragle) iglaste m3 | 0,6128 0,6128 620,000 379,94 i
| __korowane ér.6do20cm | e :
15. drewno okragte na stemple budowla- m3 | 0,3090 03080 0,00 0,00 5 |
ne 1 ! : |
16. drewno okragle na stemple budowla- 'm3 | 0,3540. 0,3540 620,00 219,48 !
ne' i | |
17..drewno okragle na stemple budowla- 'm3 | 0,2340 0,2340 620,00 145,08
ne" L S S— . . |
18. drewno okragle na stemple budowla- m3 | 0,2342. ' 0,2342 620,00 14519
ne™ i ! 1 |
19. materialy pomocnicze Fr . 67,76 i
RAZEM, 6398,53 i

Stownie: szes¢ tysiecy trzysta dziewieédziesiat osiem | 53/100 zt




BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINN ZRSHRVHENZGRBAETL W DZIALACH

Lp. - Nazwa ioJm llogé Cena jedn. | Wartodé
1.:sprezarka powletrzna przewozna N e m-g .. . 2807585, 4617 120391
...2..sprezarka powietrzna przewozna spalinowa 4-5 m3/min m-g 30489 48,17 140,81
3.:sprezarka powletrzna przewozna spalinowa m-g 14,4320 46,17 666,33
4.!sprezarka powietrzna przewozna spalinowa 4=5 m3/m m- 31,6732 46,17 1462 35
§.iwyciag m-g 10,5060! 0,00 0,00
6.:samochéd samowyladowczy 51 m-g 157,5656 110,89 17472 45
7.;sprezarka powietrza przewozna spalinowa 4-5 m3/min m-g 222 6654 48,17 10280.46
8.i$rodek transportowy mg | 5,5620 0,00 0,00
RAZEM: 312261

Stownie: trzydziescl jeden tyslecy dwiescle dwadzle$cia szesé | 31/100




BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY W kRYNICY ZDROJ

L . Podstawa Opls jm | Naklady : Koszt | R Mm 8
P : [ }edn ! ‘
Rozbidrka budynku mieszkalnego jednorodzinneao w Krynicy Zdroj ul Leéna
1;KNR 1801  iRozebranize pokrycia z gontéw - krycia pod- | m2 H !
10531-04 wéjne i ;
‘obmiar = 309,00m2 : i
| ~R- _
14 ‘robocizna’ g 191,5800° 18,197 562287
; :0,62r-g/m2 * 29,352r-g
2 lwyciag img 10,5060  0,000! ! 0,00
: 10,034m-g/m2 . ;
3 i$rodek transpotowy im-g: 556200 0,000 0,00
: :0,018m-g/m? :
Koszty posrednie od (R, 8). % 67,90 | 381793
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S)) % @ 12,70 [ 1198,98
Razem z narzutami; 10639,78 i 10639,78
Cony Jednostkowe 34,433 34,433 0,000: 0,000
2:KNR 4-01 iRozebranie elementéw wigzb dachowych - m2 ! :
0430-03 ‘ofacenie dachu o odstepie lat 16 cm ; i
{obmiar = 309,00m2 ‘ ; i
~ R '
1~ irobocizna” g 33,9900 3,229 997 81 |
| 0. 11g/m2 * 20 352Hr-g ;
Koszty podrednie od (R, S); % 67,90 877,38
2ysk od (R+Kp(R), S+Kp(S)): % 12,70 L 22,72
Razem z narzutami: 1887,71 i 1887, 71
Ceny jednostkowe 6,109 6,109 0,000 0,600
3/KNR 4.01 ‘Rozebranie elementéw wig2b dachowych - m2 i
10430-08 'wigzby dachowe wieszarows ! i
‘obmiar = 309,00m? ; ;
i ; _ :
1 ‘robocizna rg | 173,0400 16,436/ 5078,72
10,56r-g/mR * 29,36zir-g | ’ ‘
2* irobocizna rg | 309,0000: 20,350, H068,15
{40-g/m?2 * 29,35zkr-g | f
i i~ M- i
3% idrewno okragle na stempie budowlane m3 0,3090° 0,000 0,00
: 0,001 m3m2 '
4* :bale iglaste obrzynane gr. 50 mm ki.Ifl m3 0,9270° 0,000 0,00
(0,003m3/m?2 .
5* ‘klamry ciesielskie i kg 18,5400° 0,000 0,00
; 10,06kg/m? s ;
8*! imaterialy pomocnicze % 2,0006: 6,000 0,00
2% ! i '
Koszty posrednle od (R, 8)) % | 67,90 9608,40 g
Zysk od [R+Kp(R), S+Kp{S))! % 12,70 ¢ 3016,79
Razem z narzutami: 26771,06 i 26771,06
Ceny Jednosthowa 86,638! 86,638 4,000 0,600
4KNR 4-01 'Rozebranie elemantow stropow drewnlanych | mz2 {
'0429.03 - lepych pulapéw
: |obmiar = 40,00m? !
~R -
* irobocizna g 6,4000; 4,696/ 187,84
i :0,16r-g/me * 26 36zi/r-g
Koszty podrednie od (R, 8)| % 67,90 i 127,64
Zysk od {R+Kp(R), S+Kp(8)); % 12,70 ! 40,05
Razem z narzutami: 355,43 356,43
Ceny Jednostikows 8,886; 8,886 0,000 0,000
5{KNR 4-01 :Rozebranie elementow stropdw drewnianych | m |
30429-07 i~ belek stropowych o przekroju do 300 cm2
i iobmiar = 118,00m ;
J {
~R- %
1= ‘robocizna g | 73,1600; 18,197 214725
i {0,62r-g/m * 29,35zlr-g ; :
% e M e
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Norma PRO Wersja 4.01, Marzec 2003 r. Licencja: 37337 dia | KL

L . Podstawa Opis {Jm | Nakiady Koszt R [ ]
p. | | jedn. f
2" drewno okragle na stemple budowlane' b m3 0,3540: 1,860 219,48
- 0,003m3/m * 620,00zm3 ! | |
3 bale iglaste obrzynane gr. 50 mm ki.III' I m3 ! 0,1180. 1,600 188,80/
i 0,001m3/m * 1600,00z/m3 i i | |
4* klamry ciesielskie' | kg | 17,7000, 4,464 526,75|
0,15kg/m * 29,76zl/kg | 5 |
5* materialy pomocnicze | % | 2,0000, 0,158 18,70
2% * 935,03z ' | f |
Koszty posrednie od (R, 3)' % i 67,90 1457,98 §
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(8)). % | 12,70 457,86 i
Razem z narzutami: 50186, 82. i 4063,09 953,73/
Ceny jednostkowe | ! 42,615 34,433 8,082 0,000
6 KNR 4-01 !Rozebranie elementéw stropéw drewnianych | m | ; |
'0429-08 i- belek stropowych o przekroju ponad 300 ‘
‘ cm2
‘obmiar = 78,00m i
: -R- o | | |
1 robocizna ‘g 52,2600 19,665  1533,83
‘ .0,67r-g/m * 29,35zlir-g i ! |
i -M - - a j
2~ .drewno okragle na stemple budowlane” pm3 | 0,2340! 1,860 145,08
- '0,003m3/m * 620,00z/m3 i [ i '
3* ‘bale iglaste cbrzynane gr. 50 mm kLII" | m3 0,0780° 1,600 124,80
10,001m3m * 1600,00zt/m3 E
4% 'klamry ciesielskie" kg | 11,7000 4,466: 348,31
‘ 10,15kg/m * 29 T72i/kg ; :
5" materiaty pomocnicze % 2,0000 0,159! | 12,36
‘ 2% * 618,19z ' i ; '
Koszty po$rednie od (R, S) % 67,90 1041,47; |
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S)). % . 12,70 ; 327,06 i
Razem z narzutami: 332,91 | : 2902,36 630,55
.__Ceny jednostkows | | | 45294 37,210 8,084/ 0,000
7'KNR 4-01 .Rozebranie podt6g biatych na wpust | m2 | i |
10428-03 {obmiar = 162,43m2 - i I
| —R - ' ; i
1% robocizna j -9, 454804 8,218  1334,85
i :0,28r-g/m2 * 29,35zir-g ‘ : ;
Koszty posrednie od (R, S) % 67,90 | 906,36 i
Zysk od {R+Kp(R), S+Kp(8)). % @ 12,70 | 284,63 i
Razem z narzutami: 2525,84 ; 2525,84
Ceny jednostkowe | 15,550 15,550 0,000 0,000
8/KNR4-01  'Rozebranie legaréw I'm | f
.0428-04 :obmiar = 35,00m ; 1
| ~R - ; i
1™ ‘robocizna g 2,80000 2,348 82,18, |
; '0,08r-g/m * 29,352z¥/r-g { | i
Koszty posrednie od (R, S)' % . 67,90 55,80 i
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S))' 12,70 17,52,
Razem z narzutami: 156, 50! 155,50
Ceny jednostkowe ' 4,443 4443 0,000 0,000
9 KNR 4-01 Rozebranie schodéw (biegéw) o konstrukeji = m2 : i
'0431-02 ‘drewnianej : !
i ‘obmiar = 7,78m2 !
R | | ;
1™ ‘robocizna 'rg | 47,1468 177,861 1383,76
6,06r-g/m?2 * 29,35zi/r-g ! ! ;
- M - t {
2" ‘drewno okragte na stemple budowlane™ ,md 0,2342 18,662 145,19!
| 10,0301m3/m?2 * 620,00zm3 P | : !
3~ bale iglaste obrzynane gr. 50 mm kLII™ | m3 0,0716| 14,720 114,52
! 0,0092m3/m2 * 1600,00zt/m3 P ‘ - i
4“: deski iglaste obrzynane 28-45 mm kLIl . m3 | 0,0467 9,000 70,02,
! 0,008m3/m?2 * 1500,00zt/m3 ; ;
5 klamry ciesielskie™ kg = 17,1160 65,494 509,54
i 12,2kg/m?2 * 29,77zlkg |
6" 'gwozdzie budowlane okragle gote kg | 18672 1,980 15,40
i 10,24kg/m2 * 8,25zi/kg i | ;
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'0,43r-g/m? * 29 35zl/r-g

L Podstawa Opis ' jm . Naklady Koszt | R M i S
P i ‘ jedn. | | i
e materialy pomocnicze % 2,0000 2,197 17,09,
2% * 854 67zt i |
Koszty posrednie od (R, S) % | 67,90 - , 939,57 i
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp{S)) % : 12,70 295,06 !
Razem z narzutami: 3480,16 : -~ 2618,39 871,76
Ceny jednostiowe | | _ 448,605 336,554 112,051 0,000
10/ KNR 4-01 ‘Wyjecie oécieznicy o pow. ponad 2m2ze | m2 | ! :
10432-03 $cian drewnianych Lo
i obmiar = 14,02m?2 |
i ; | |
1 ‘robocizna rg 58884 123271 17282 i
0,42r-g/m2 * 29,352¥/r-g x ? |
Koszty pogrednie od (R, S) % = 67,90 ! 117,34 !
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp($)} % ‘ 12,70 ' 36,85,
Razem z narzutami: 327,01 327,01
Ceny jednostkowe | ! 23,325 23,325/ 0,000 0,000
11 KNR 4-01 Wyijecie oscieznicy o pow. od 1m2do2m2 szt ! ! ‘
0432-02 ze Scian drewnianych b |
- obmiar = 15szt. :
3 ~R - ! ] I
1 robocizna g 12,7500 24,948 374,21
0,85r-g/szt. * 29,35z/r-g 5 3 ‘
Koszty posrednie od (R, S) % : 67,80 i 254,09
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S)) % | 12,70 79,79
Razem z narzutami: 708,09 | g 708,09 i
Ceny jednostkows | i 47,206 47,206 0,000 0,000
12 TZKNBK V - Rozebranie balustrady drewniane;. 'm2 i i
241 obmiar = 10,70m2 j 5
i ~R- i : |
1* ;robocizna r-g | 2,6750. 7,338 78, 515
:0,25r-g/m2 * 29 35zlrq ; '
Koszty posrednie od (R, S) % 67,90 | ! 53,31 !
Zysk od (R*Kp(R), S+Kp(S))| % | 12,70 16,74
Razem z narzutami: 148,56 | i . 148,56
Ceny jednostkowe | i | 13,884 13,884 0,000 0,000
13 KNR 4-01 'Rozebranie $cianek dzialowych zlatirygli | m? : ‘ |
0427-06 ‘obmiar = 57,11m2 || |
| ~R- ' ! : ‘ i
1* ‘robocizna f g 222729 11,447 653,71
i 10,39r-g/m2 * 29,35zt/r-g i { 1
Koszty posrednie od (R, S)s % | 67,90 443,87 |
Zysk od (R+Kp{R), S+Kp(S))} % | 1270 : 139,39 !
Razem z narzutami: 1236,87) | | 1236,97 |
Ceny jednostkowe | i 21,659 21,859 0,000 0,000
14 KNR 4-01 'Rozebranie $cianek dzialowych z 2 warstw | m2 | | !
[0427-07 ‘desek nieotynkowanych P i
‘obmiar = 57,11m?2 ‘ i !
\ E
~R- i
1* robocizna [rg| 222729 11,4471  653,71]
‘ :0,39r-g/m?2 * 29,352i/r-g i | - |
Koszty posrednie od (R, S)] % | 67,90 ° T 443,87
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp{S)); % | 12,70 139,39
Razem z narzutami: 1236.9'Il ; i 1236,97 '
Ceny jednostkowe | 21,659, 21,659 0,000 0,000
15/ KNR 4-01 ‘Rozebranie $cian zewnetrznych z bali m2 | : i ! f
10427-02 iobmiar = 439,22m2 | ' |
| =i | o |
1* .robocizna | rg ! 188,8646, 12,621.  5543,18
|
{

Koszty posrednie od (R, S) % 67,90 | . 3763,82,
2Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S))| % 12,70 | - 1181,99!
Razem z narzutami: 10488,99 ' | 10488,99|
Ceny jednostkowe . Z - 23,881 23,881 0,000 0,000
16 KSNR 3 0301- Rozbidrka przewodow dymnych i wentylacyj- = m3 ‘ | i i
02 nych z cegly na zaprawie cementowej. ! ‘ !
‘analogla ‘obmiar = 14,585m? w ! -
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L Podstawa Opis 'Jm | Naklady ' Koszt R Mm s
p- i Jjedn.
1
: -~R- L ; ; {
1* robocizna 3 r-g } 119.4512% 240,377 3505,89,
:8,19r-g/m3 * 29 35zl/r-g ‘
Koszty posrednie od (R, S) % 67,90 2380,50
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S)) % 12,70 747,57 !
Razem z narzutami: 6633,96 | ; 6633,96 !
Ceny jednostkowe | i | 454,848 454,848 0,000! 0,000
17 KNR 4-01 Rozbiorka piecéw i trzonow licowanych ka- [ m3 | ; i
1011-02 mieniem ozdobnym. (kominek) | |
.analogia obmiar = 13,365m3
; -R- ; ; !
1 robocizna (g 173,8787 381,844 5103,34 |
' 13,01r-g/m? * 29,35ztir-g | ? !
Koszty pogrednie od (R, S)| % 67,90 3465,17 |
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S)) % 12,70 1088,20 i
Razem z narzutami: 9656,71 9656,71: §
Ceny jednostkowe 722,637 722,537 0,000 0,000
18 KNR 4-01 Rozebranie posadzki z plytek na zapr.cem. m2 . |
0811-07 obmiar = 17,78m2 i i
|
~R- | !
™ robocizna ‘rg. 16,3576 27.002. 480,10,
0,92r-g/m?2 * 29,352/r-g :
Koszty posrednie od (R, S) % 87,90 325 99'
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(5))‘ % ‘ 12,70 102,37
Razem z narzutami: 908,46 | 908,46
Ceny jednostkowe | | 51,094. 51,094 0,000 0,000
19/KNR 4-01 ‘Rozebranie wyktadziny éciennej z plytek m2 |
.0819-15 obmiar = 35,56m?2 i
g R il g H : H
1% ‘robocizna | g 49,0728, 40,503  1440,29!
% 1,38r-g/m?2 * 29,352¥/r-g 1 : |
Koszty posrednie od (R, S) % 67,90 977,96/ :
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp{S))' % 12,70 307,12 i
Razem z narzutami: 2726,37 2725,37: E
Ceny jednostkowe 76,641 76,641 0,000 0,000
20KNR 4-04 Rozebr.stropéw elbet.(plyt,belek,zeber,wien- | m3 | i ; i
'0306-03 -COW) przy grub.plyty stropow.do 20 cm | | i
i .obmiar = 24,144m3 i
~R- : ; |
1* robocizna g . 250,3733 304,360] 7348,46 %
10,37r-g/m3 * 29,35zlr-g 5 '
iem M - i !
2% ‘bale iglaste obrzynane gr. 50 mm kLIl m3 | 0,1690° 4,340, 104,78,
| :0,007m3/m3 * 620,00z/m?3 i [ ' ‘
3 ‘deski iglaste obrzynane 28-45 mm kl.(If f m3 0,1690 10,500 253,51
; '0,007m3/m3 * 1500,00z/m3 i ! !
4" materiaty pomocnicze % 0,5000 0,074 ! 1,79
' 0,5% * 358,29z ! ‘ |
\ |
i -8- 1 i
5* 'sprezarka powietrzna przewozna ; 9! 26,0755 49,864 1203,91
i .1,08m-g/m3 * 46,17zt/m-g | o :
Koszty posrednie od (R, S): % | 87,90 4989,60 817,45
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S))| % @ 12,70 1566,93 256,71
Razem z narzutami: 16543,14 i 13904,99! 360,08, 2278,07
Ceny jednostkows | i 685,188 575,919 14,914 94,353
21 KNR 4-04 Burzenie §cian z cegly zwykiejogrd43cmna | m3 | ‘ : ! '
10602-01 zaprawie cementowej o wys.do 4 m ponad te- \ | | ;
‘renem przy uzyciu miotéw pneumatycznych. | | i
‘obmiar = 42,974m3 . j |
: ~R-- . 5 f
1= lrobocizna ‘g 172,3257 117,694 5057,76 :
‘ '4,01r-g/m3 * 29,35zi/r-g ; ! :
—-M - i
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L  Podstawa Opis jm Nakiady Koszt R ] S
p. i jedn. i
2% bale iglaste obrzynane gr. 50 mm kl.II ! m3 i 0,3438 4,960: 213,15
i 0,008m3/m32 * 620,00zH/m3 | ! ; |
3~ deski iglaste obrzynane gr. 28-45 mm k.l { m3 | 0,2149 7.500, ! 322,31 |
| 0,005m3/m3 * 1500,00zt/m?3 b 3 j
4* gwozdzie budowlane okragte gote kg | 12,8922 2475 | 106,36
0,3kg/m3 * 8,25zi/kg i ! i f i
5 ‘materialy pomocnicze % - 05000 0,075 i 321
0.5% * 641,82z ) i : |
3 -8 - Z
6" sprezarka powietrza przewozna spalinowa 4-5 m-g 46,4119 49,864 2142,84
m3/min !
1,08m-g/m3 * 46,17zi/m-g f
Koszty poérednie od (R, S) % 67,80 3434,22; 1454,99
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp¢$))4 [ 12,70 1078,48 | 456,92
Razem z narzutami: 14270,24! 9570,46 645,03 4054,75
Ceny Jednostkows | 332,087 222,703 15,010 94,354
22 KNR 4-04  'Burzenie $cian z cegly zwyktej ogr25cmna ' m3 | I
'0602-01 ‘zaprawie cementowej 0 wys.do 4 m ponad te- | ! |
renem przy uzyciu miotéw pneumatycznych ; |
;obmiar = 14,679m3 i
~-R-- ‘ : |
1* ‘robocizna r-g 588628 117,694 172762
4,01r-g/m3 * 29,35zl/r-g | ‘ i %
i - M- ! ? 1
2* bale iglaste obrzynane gr. 50 mm ki.ll i m3 | 01174, 4,960 72,81
0,008m>3/m? * 620,00z/m3 o i | f
3 ‘deski iglaste obrzynane gr. 28-45 mm kL.l fm3 | 0,0734 7,500 110.09;
‘ '0,005m3/m3 * 1500,00z/m3 ! 1 | : i
4~ .gwozdzie budowlane okragte gole | kg | 4,4037 2475 36,33
0,3kg/m?3 * 8,25zikg ! i ! !
5* ‘materiaty pomocnicze P % | 0,5000 0,075, 1,10]
10,5% * 219,23zt ! ' i i
- - i | i
6* sprezarka powietrza przewozna spalinowa 4-5 m-g: 15,8533 49,864 731,95
: 'm3/min !
11,08m-g/m3 * 46,17zt/m-g i |
Koszty poérednie od (R, S) % . 67,20 1173,05 496,99
Zysk od (R+Kp(R), S*+Kp(S)) % 12,70 368,39 156,08
Razem z narzutami: 4874,41 ' | 3269,08 220,33  1385,02
Ceny jednostkowe ! . 332,067 222,703! 16,010! 94,354
23/KNR 4-04 {Burzenie muréw z cegly zwyklejogr 12cm ' m3 | | ' ! ‘
‘0602-01 na zaprawie cementowej 0 wys.do 4 m ponad | i i
terenem przy uzyciu miotéw pneumatycznych | _ g
obmiar = 1,003m3 | i !
‘ o - i } | i
1> robocizna i r-g 4,0220 117,694 118,05
4,01r-g/m3 * 29,35zir-g ! |
-M- E | i
2* bale iglaste obrzynane gr. 50 mm kil im3 0,0080 4,960 | 4,97
:0,008m3/m3 * 620,00zi/m? | ; { i |
3 deski iglaste obrzynane gr. 28-45 mmkLIl  m3| 00050 7,500 7,52
! 0,005m3/m3 * 1500,002i/m3 ‘ 1 | i !
4% .gwozdzie budowlana okragle gole kg | 0,3008° 2475: 2‘48i
0,3kg/m3* 8 252t/kg ! ! i ;
5* matenaly pomocnicze C % 0,5000, 0,075 0,07!
| 0,5% * 14,97zt |
-8 - i
6" 'sprezarka powietrza przewozna spalinowa 4-5. m-g 1,0832 49,864 50,01
! m3/min i ‘ i
1,08m-g/m3 * 46,17zt/m-g | : ]
Koszty posrednie od (R, S) % | 67,90 80,16 33,96
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S)) % 12,70 | 2517 10,66
Razem z narzutami: 333,05 | 223,38, 16,04 94,63
Ceny jednostikowe : | 332,084 222,712 14,995 94,347
24'KNR 4-04 Rozebranie stupéw zelbetowych o wymiarze ' m?3 | ’ | :
10304-05 wezszego boku do 30 cm ? |
i ‘obmiar = 2,824m3 ; ‘




{
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L | Podstawa Opis
P-

" Koszt

jedn.

! R |
1 ‘robocizna g |
32,15r-g/m3 * 29,35zi/r-g !

-M - | i
2" drewno na stemple (okragte) iglaste korowa- m3 !
ne sr. 6 do 20 cm
10,217m?3m3 * 620,00z/m?3 f
3= ‘bale iglaste obrzynane gr. 50 mm kL1l . m3
:0,146m3¥m3 * 620,00zt/m3 :
4 ‘deski iglaste obrzynane 25 mm klL1I-llI . m3
:0,047m3/m3 * 1600,00zi/m?3 i
5% ‘gwotdzie budowlane okragte gote : kg
! ‘2,73kg/m3 * 8,25z/kg i
6" ‘materialy pomocnicze D%
'0,6% * 911,53zt i

| -8~ |
™ ‘sprezarka powietrzna przewoZna spalinowa 4- m—gu
i 5 m3/min
1.08m-g/m2 * 46,17zl/m-g

90,7916

06128

0,4123
0,1327

7,7095

0,5000

3,0499

943,603

134,540

90,520

75,200
22,523
1,614

49,864

2664,73

379,94,

255,63
212,36
63,60

4,56

E
|
!
|
|
|

140,81

Koszty po$rednie od (R, S) % {
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S)) % |
Razem z narzutami: 6224,83 '

Ceny jednostkowe |

67,90
12,70

- 2204,259

1809,35
568,21
5042,29
1786,513.

|

9186, 09\
324;3941

95,61
30,03
266,45
94,352

25 KNR 4-04 Rozebranie taw,stép i fundamentdw zelbeto- m3
:0302-04 ‘wych o grub.(wys.) do 70 cm ‘
.analogia obmiar = 13,363m3

; ~R-
il robocizna r-g
15,58r-g/m?3 * 29,35z¥/r-g ; 3

! - ‘ |
2 sprezarka powietrzna przewozna spalinowa m-g| !
| 1,08m-g/m3 * 46,17zt/m-g

208,1955 457,273

14,4320

49,864,

6110,54;

666,33

Koszty poérednle od (R, S) %
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S)) % |
Razem z narzutami: 12823,42
Ceny jednostkowe

67,80
12,70

4149,06,
1302,97!
11662,57
865,268

0,000

452,44
142,08
1260,85
94,354

26 KNR 4-04 ‘Burzenie Scian taw,stdp fundamentowychfila- m3 |
,0604-02 réw zelbetowych zbrojonych normalnie o |
‘grub. 20-30 cm przy uzyciu miotéw pneuma-
tycznych :
‘obmiar = 13,363m3

. s L
1 robocizna rg
:10,31 r-g/m3 * 29,35zi/r-g i !

- M~ }
2 'bale iglaste obrzynane gr. 50 mm kl.ll Im3.
: 10,015m3/m3 * 620,00z/m3 i 1
3 ideski iglaste obrzynane gr. 28-45 mm kLII ‘m3 |
| 0,009m?3/m3 * 1500,002/m3 P
4* ‘gwoZdzie budowlane ckragte gote kg |

| '0,55kg/m?3 * 8,25z/kg
5* ‘materiaty pomocnicze %
i '0,5% * 365,31z i ‘

i -
6 sprezarka powietrza przewoZna spalinowa 4-5 m-g |
m3/min | ‘
13,34m-g/m3 * 46, 17zi/m-g

137,7725. 302,599

0,2004

0,1203
7,3497|

|
0,5000,

44,6324 154,208

|
|
|
|
\
|

i
!

959,622

9,300
13,500
4,538
0,137

4043,62:

124,28
180,40,

60,63|
1,83

2060,68

Koszty posrednie od (R, S).
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(8))| %
Razem z narzutami: 11917,89:
Ceny jednostkowe |

67,90
12,70

2745,62
862,23
7651,47.

367,14,

1399,20

439,40
3899,28
291,797

27 KNR 4-04 ‘Burzenie $cian faw,filaréw z betonu o grub. ;| m3 '
10603-03 30-40 cm przy uzyciu miotéw pneumatycz- !
: nych
obmiar = 36,995m3

. 891,857

572,686

27,474
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L Podstawa Opis ‘ jm | Nallady = Koszt R | ™M | 8
P. 1 }edn i |
—-R - : ‘ | :
1" robocizna | r-g 3525624 279,708 10347,70
; 9,53r-g/m3 * 29,35zi/r-g - !
—-M - : !
2% bale iglaste obrzynane gr. 50 mm kLIl | m3 0,4439. 7,440 275,24
{ 0,012m3/m3 * 620,00z/m3 i
3 ‘deski iglaste obrzynane gr. 28-45 mmkLll  m3 ! 0,2590 10,500 388,45
‘ 0,007m3/m?3 * 1500,00zt/m?3 Lo : ;
4* gwozdzie budowlane okragle gote kg . 15,1680 3,383 125,14|
0,41kg/m3 * 8,25zi/kg ; ;
5 ‘materiaty pomocnicze % 0,5000 0,107 . 3,94
'0,5% * 788,83zt . i |
- | : |
6" .sprezarka powietrza przewoZna spalinowa 4-5| m-gJ 114,6845 143,127 5294,98
m3/min ‘ |
3,1m-g/m?3 * 46,172i/m-g | | |
Koszty posrednle od (R, 3) % | 67,90 7026,09 | 3595,20
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S)) % = 12,70 2206,47 | 1129,08
Razem z narzutami: 30392,36/ ! - 19580,26: 792,77) 10018,33
Ceny jednostkowe | | 821,526: 529,268, 21,429 270,829
28 KNR 4-04 Rozebranie &cian zelbetowych o grub.do 40 ' m3 ' !
:0303-03 cm (mur oporowy). -
‘ obmiar = 29,327m3
- - ! i
™ robocizna r-g | 4821359 482,514 14150,69
i 16,44r-g/m3 * 29,352i/r-g - |
: M- . f !
25 'bale iglaste obrzynane gr. 50 mm kLII . m3 | 0,3519. 7,440 218,19,
5 10,012m3/m3 * 620,002¢/m?3 . | | i
3" ideski iglaste obrzynane gr. 28-45 mm kLI m3 | 0,2053 10,500 307,93 J
:0,007m3/m3 * 1500,00zt/m?3 | ! | s
4* ‘gwozdzie budowiane okragle gote (kg | 11,7308 3,300 ‘ 96,78/
i 0,4kg/m3* 8 252ng i ! ! ; i i
5 materialy pomocnicze i % i 0,5000, 0,106 | 3,11
i 0,5% * 622,9zi i | i ; ‘ i
| -5~ Lo | |
6* .sp?zarka powietrzna przewozna spalinowa .m-g. 31,6732 49,864, l 1462,35
‘ 425 m3/m ! ! i i
:1,08m-g/m3 * 46,17zi/m-g : i |
Koszty posrednie od (R, S) % | 67,90 9608,32 992,94
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S))| % % | 12,70 3017,38| 1 311,82
Razem z narzutami: 30169,52! | i . 28776 40I 626,01, 276711
Ceny Jednostkowe i i :1028,729. 913, 029 21,346 94,354
29'KNR 4-01 Wywiezienie samochodami samowytadow- 1 m3 | i ‘ ! !
‘0108-17 czymi gruzu z rozbieranych konstrukcji cegla- | i i |
: nych na odlegtosé do 1 km L ; ;
obmiar = 58,656m3 } 3 | w
-R - : | !
1* ‘robocizna r-g 656047 32,872 192814 1
1,12r-g/m3 * 29,35zi/r-g ; ‘ s i
(- S e I | : |
2" ‘samochoéd samowytadowezy 5 t Im-g, 42,8189 80,950 | 4748,19
; 0,73m-g/m3 * 110,89zt/m-g i i i
Koszty posrednie od (R, S)} % | 67,20 1309,21 3224,02
Zysk od (R+Kp(R), S+Kp(S)), % | 12,70 411,14 1012,47
Razem z narzutami: 12633,17 ! ' 3648,49 8984,68
Ceny jednostkowe 215,377 62,201 0,000, 153,176
30 KNR 4-01 ‘Wywiezienie samochodami samowytadow- | m3 | ‘ |
0108-19 ‘czymi gruzu z rozbieranych konstrukcji zwiro- | |
; ‘betonowych i zelbetowych na odlegto$¢ do 1 |
‘km | !
obmiar = 93,290m3 | 1 |
R I |
1" robocizna 'rg | 1987077 62516 5832,07
‘ 2,13r-g/m3 * 29,35zl/r-g 5 |




BUDYNEK MIESZKALNY JEDNORODZINNY W KRYNICY ZDROJ

L | Podstawa ‘ Opis [jm | Naktady | Koszt | R | M [
p.: 5 jedn.
-8 ' @ !
2% isamochdd samowyladowczy 5t m-g: 114,7467: 136,395] i 12724,26
:1,23m-g/m? * 110,892/m-g !
Koszty posrednie od (R, 8): % 67,80 i 3959,98 8639,77
Zysk od (R+Kp{R}, S+Kp(S)): % 12,70 i 124369 273,23
Razem z narzutami: 36112,90 : i 11035,64 24077,26
Ceny jJednostkows { 375,3841 118,294 0,000; 268,090
PODRSUMOWANIE
CALY KOSZTORYS
RAZEM | Robocizna | Materlaly | Sprzet
RAZEM 142398‘04% 104773,205 398,53, 31226 31
Koszty poérednie [Kp] 67,9% od (R, S) 92343661 71141,00] 21202,66
RAZEM| 23474170  175914,20{ 639853 5242897
- Zysk [2] 12,7% od (R+Kp{R), S+Kp(S) 28999,58, 22341,10} §658,48
RAZEM 263741 ,ZBE 198255.30% £6398,53: 5808745

OGOLEM 263741,28

Stownis: dwleécie szestdziesiat trzy tysiace siedemset czterdzie$ci jeden | 28/100 zi

i

. RobemSawick
riszewsideps LOA

3- A0 let WG LG
IR P B87-100-60-77 Regon 42721600

\




Dokumentacja fotograficzna:
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fnak sprawy: GEO.6621.9854.2022

Wojewoddztwo: matopolskie
Powiat: nowosadecki
Jednostka ewidencyjna: 121007_4, Krynica-Zdréj - miasto
Obreb ewidencyjny: 0001, Krynica Zdroj
Starosta Nowosgdecki

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 01-08-2022 13:20:20

Ir jednostki rejestrowej: G853
Isoby: 2

Udziat

Fona wiadsnia ‘ Dane osoby fizycznej / instytucji

'Borowiec Jan Michat (Grzegorz, Aldona)

w,a:.fogé ‘adres: ul. Marusarz 33c, 33-100 Tarnéw
1- 12 |Borowiec Katarzyna (Grzegorz, Aldona) |
RS ‘adres: ul. Marusarz 33C, 33-100 Tamow

ziatki ewidencyjne: 1

Numer dziatki |  Powierzchnia  Uzytek i kiasa bonitacyjna )
Identyfikator Adres [ha] Daacane | Fow [ha]_" Nr KW lub inne dokumenty |
1633 5 ; : L LsV 0.1180
121007_4.0001.1633 Krymca?:dréj. ul. Lesna 52 0.1456 B 00276 NS1M/00013751/1

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 0.1456 ha

Stownie: jeden tysiac czterysta pieEdziesiat szesc metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

- Tereny mieszkaniowe
3V - Lasy i

udynki niestanowigce odrgbnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 1

Identyfikator : 121007_4.0001.83_BUD . Kondygnacje nadziemne: 3
: T T 77— Kondygnacje podziemne: 0
Dziatka 121007_4.0001.1633 L Powierzchnia zabudowy (z mapy) [m*]: 134 N
Adres | Krynica-Zdrdj, ul. Leéna 52 Powierzchnia uzytkowa fokali niewyodrgbnionych [m’]: -
i e - Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m’]: -

Rodzaj wg KST ﬁ budynki mieszkalne

wagi: -

01-08m
f+f .

/
!

Jorzadzit(a): Tomasz Kogut

" (imig i nazwisko osoby reprezentujacej organ

lub osoby upowazniongj przez organ: data i podpis)
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Wob mow madilin
Cirssot

Krynica, dnia 31.08.1998 r
Znak : PKS-7351-AM-46/98

DECYZIJA

Na podstawie art.28, art.33 ust.1, art.34 ust.4 i art.36 w zwiazku z art.84 ust.2 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89, poz.414, z pOzniejszymi zmianami)
oraz na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. Nr 9 z 1980r poz.26 z pdzn. zmianami) 1 na mocy
Porozumienia z dnia 11 marca 1993 r. (Aneks Nr 3 zdnia 5 grudnia 1994 r.) zawartego
pomiedzy Kierownikiem Urzedu Rejonowego w Nowym Saczu a Zarzadem Gminy
Uzdrowiskowej Krynica (Dz. Urz. Woj. Nowosadeckiego Nr 27/94r poz.323 z dnia
30.12.19%4r.)

- po rozpatrzeniu wniosku inwestora: Pani Danuty Banach zam Raiffeisenstr 16; Neu -
Anspach, Niemcy;
z dnia : 04.08.1998 1,
w sprawie: udzielenia pozwolenia na budowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w Krynicy przy ul. Le$nej na dziatce nr 1633,

zatwierdzam projekt budowlany :

budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego, parterowego z poddaszem
uzytkowym realizowanego wg projektu indywidualnego;

i udzielam

Pani Danucie Banach

zezwolenia na budowe :

budynku mieszkalnego jednorodzinnego, Wwolnostojacego, parterowego z poddaszem
uzytkowym;

zlokalizowanego na dziatce nr 449/1 stanowiacej obecnie dziatke o nr ewid. 1633;

potozona : w Krynicy przy ul. Le$nej;

projekt. budynek

powierzchnia zabudowy : 148,40 m2
powierzchnia uzytkowa : 282,68 m2  wtym garaz 18,60 m2
powierzchnia catkowita 336,73 m2
kubatura : 1210,00 m3

Autor projektu :
Pracownia Architektoniczna
A & M Gajewscy
33-300 Nowy Sacz ul. Armii Krajowej 1/54

mgr inz. arch. Marta Gajewska mgr inz. Maryla Mezyk
upr UAN. 1-334-A-117/85 34-600 Limanowa ul. Z. Augusta 29/4
nr upr. UAN.I-834/A-46/86
wil =

,rt " \[ \\“r ~0 -0 QBN

e D17



Przy wykonywaniu robét budowlanych nalezy zachowac nastepujace warunki - zgodnie
_ ztrescia art.36 ust.1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane :

1/.nalezy zachowa¢ szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot
budowlanych zgodnie z zaleceniami projektanta zawartymi w uwagach konicowych m.in.

-jakiekolwiek prace ziemne na terenie dziatki nalezy poprzedzi¢ wykonaniem muru
oporowego powyzej budynku

-odbioru wykopow nalezy dokonaé przy udziale geologa;

-nie dopuszczaé do zalania wykopow wodami opadowymi lub gruntowymi

-zabrania sie wjezdzania ciezkim sprzgtem mechanicznym w poblize krawedzi formowanych
skarp i wykop6w od strony stoku;

2/nalezy zrealizowa¢ obiekt zgodnie z projektem budowlanym pod rygorem wstrzymania
robot /art.50, ust.2 pkt 3 Prawa budowlanego/ ;

3/ warunki Dyrektora Okregowego Urzgdu Gorniczego w Krakowie - postanowienie z dnia
24.08.3998r. Nr 5130-616-98-SB:

- wszelkie napotkane wyplywy wody nalezy natychmiast zgtosi¢ do UZG Krynica celem ich

przebadania i okreslenia sposobu ich odprowadzenia

4/ warunki Telekomunikacji Polskiej S.A. Zakiadu Telekomunikacji w Nowym Saczu - Rejonu

Telekomunikacji Krynica ul. Zdrojowa 28 z dnia 29.07.1998r. znak: KL 595/1395/98;

5/ warunki Zaktadu Energetycznego Krakow S.A. - Rejonu Energetycznego Nowy Sacz

ul. Barbackiego 7 z dnia 11.08.1998r. znak: RE-8/TR/7243/1998.

Jednocze$nie zobowiazuje Inwestora do
1/ zawiadomienia tut. Urzedu oraz projektanta sprawujacego nadzor autorski 0 zamierzonym

terminie rozpoczecia robot budowlanych co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem 0raz
zalaczenia na pi§mie oswiadczenia kierownika budowy 1 inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajacego przyjecie obowiazkow wynikajacych z ustawy Prawo budowlane;

2/ powierzenia obowiazkow kierownika budowy osobie posiadajacej stosowne uprawnienia;

3/ zawiadomienia tut. Wydziatu o kazdej zmianie kierownika budowy;

4/ wytyczenia i zamierzenia powykonawczego obiektu przez jednostke wykonawstwa
geodezyjnego ;

5/ prowadzenia na biezaco dziennika budowy, zarejestrowanego w tut. Wydziale PKS Urzedu
Gminy Uzdrowiskowej Krynica ;

6/ zgtoszenia terminu rozpoczecia prac ziemnych do U.Z.Goérniczego Krynica

7/ umieszczenia w widocznym miejscu tablicy informacyjnej 1 wygrodzenia placu budowy ;

8/ zgloszenia wykonanych robot i elementéw do odbioru kierownikowi budowy;

9/ zawiadomienia Urzedu Rejonowego w Nowym Saczu o zakonczeniu budowy w terminie co
najmniej 14 dni przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania /zataczajac
wymagane prawem dokumenty dokumenty okreslone w art. 57 Ustawy z dma 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane/ ;

10/ bezwzglednego przestrzegania Wymogow okreslonych w uzgodnieniach jednostek
opiniujacych.

UZASADNIENIE

Projekt zagospodarowania dziatki nr 1633 potozonej w Krynicy przy ul. Les$ney
zlokalizowanej cze$ciowo w terenach istniejacej zabudowy i pensjonatowej - adaptacja, na
wolnych dziatkach dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
pensjonatowej, dla zabudowy jednorodzinnej wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza mz 10 a,
obowiazuje realizacja obiektow parterowych ewentualnie z poddaszem mieszkalnym (symbol
terenu Z 90 MN/MP) oraz czgiciowo w terenach uzytkow zielonych i zieleni naturalnej -

e il Rk
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istniejaca zabudowa mieszkaniowa adaptowana, zabudowa oraz podzial terenu na dzialki
budowlane nieprzewidziana (symbol terenu Z 88 RZ) - jest zgodny z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego miasta i Gminy Krynica, zatwierdzonym Uchwalg Rady
Narodowej Miasta i Gminy Krynica Nr XVIII/56/82r. z dnia 19 kwietnia 1982r.
(Dz.Urz.WRN Nr 4 z 1982r. poz.36 ) zaktualizowanym Uchwata Rady Narodowej Miasta
i Gminy Krynica Nr VIII/50/89r. z dnia 20 wrzesnia 1989r. (Dz.Urz. Woj. Nowosadeckiego Nr
23 z 1989r. poz.256 ) oraz punktowymi zmianami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Krynica, zatwierdzonymi Uchwatami Rady Gminy Uzdrowiskowe;
Krynica Nr XXXVIII/345/93r. z dnia 14 lipca 1993r. Nr XL.V/428/94r. z dnia 14 luty 1994r.
(Dz. Urz. Woj. Nowosadeckiego Nr 4 z 1994r. poz.40 i 41 z dnia 31 marca 1994r) oraz
Uchwata Nr I11/9/94r. z dnia 22 sierpnia 1994r. (Dz. Urz. Woj. Nowosadeckiego Nr 16
2 1994r. poz.183 z dnia 14 wrze$nia 1994r), i Uchwata Nr XXII/166/96 z dnia 28 sierpnia
1996r (Dz.Urz.Woj. Nowosad Nr 51 poz. 132 z 11 pazdziernika 1996r) z wymaganiami
ochrony $rodowiska, z wymaganiami prawomocnej decyzji Burmistrza Gminy Uzdrowiskowej
Ktynica o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z dnia 04.08.1997r. znak: PKS-
7331/M/15/97 oraz przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Ponadto dziatka nr 1633 potozona w Krynicy przy ul. Lesnej nie wymaga wydawania decyzji
o warunkach wylaczenia w/w gruntéw rolnych z produkcji - pismo Wydzialu GRL-
7017a/24/98 z dnia 28.08.1998r. wydane przez Burmistrza Gminy Uzdrowiskowej Krynica.

Projekt budowlany spelnia wymagania okreslone w art. 34 ustl, 2, 3 Prawa
budowlanego, aInwestor dysponuje nieruchomoicia na cele budowlane oraz uzyskat
wymagane przepisami szczegolnymi uzgodnienia,

W zwiazku ze spetnieniem wymagan okreslonych w art.35 ust.1 oraz art.32 ust.1 i 4
Prawa budowlanego nalezato udzieli¢ pozwolenia na budowg - ‘

Zataczniki odpowiednio ponumerowane i opieczgtowane pieczgcia Urzedu Gminy
Uzdrowiskowej Krynica stanowia integralna cze$¢ decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Wojewody Nowosadeckiego za
posrednictwem Burmistrza Gminy Uzdrowiskowej Krynica w terminie 14 dni od daty
jej dorgczenia .

Wobec niczeskaricnia niricjszel decy-
_ zji (postenuwicnia, orzeczenic) w cza-
Pouczenie : siel .r " ustawowo przewidzianym
stafa (i} ::¢ astateczna (1) | wykena-
1. Pozwolenie na wykonywanie robot budowlanych wygasa, jezeli :  jqq¢n ¢) z dniem 20 09 4%8 *
- roboty budowlane nie zostaty rozpoczgte w ciagu 2 lat ' R
- roboty budowlane zostaly przerwane na czas dtuzszy niz 2 lata e BOS TR
2. Decyzja o pozwoleniu na budowe , projekt budowlany oraz dziennik budowy powinny
znajdowa si¢ podczas wykonywania robot budowlanych w miejscu wykonywama?yc@".,d, i
robot . S arakentt T oreclisad atn
3. O wydanie dziennika budowy wystgpuje inwestor. - - ‘1”7_ . @

!‘.!

j

-3 -



STAROSTWO POWIATOWE
WONOWYM SACEU
ul Jagiellonsis 33
25-200 NOWY BACZ

B

4. W przypadku gdy nie natozono w niniejsze] decyzji obowiazku uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie, do uzytkowania obiektu mozna przystapié w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia do wlasmwego organu zawiadomienia o zakoficzeniu budowy, a organ w tym
terminie nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji.

5. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez
wiasciwy organ.

Zataczniki :
1/. 1 egz. Projektu architektoniczno - budowlanego.

Qtrzymuia;:

1/ Pani Danuta Banach zam. Raiffeisenstr 16, Neu - Anspach - Niemcy.
' 2/ Wydziat PKS a/a.

Do wiadomosei:

1/ Pafistwo Wanda i Marian Cabalowie zam. Krynica ul. Czary Potok 7/32 (z prosba
o poinformowanie pozostalych wlascicieli dziatki nr 449/2);
2/ Pan Wtodzimierz Krechel zam. Krynica ul. Lesna 48;
3/Pan Andrzej Bobola 1 Pan Marian Krzysik, zam. Warszawa ul. Kielecka 46; -
* 4/ Wydziat Gospodarki Gruntami, Rolnictwa i Le$nictwa w/m;
5/.Urzad Rejonowy w Nowym Saczu, 33-300 Nowy Sacz ul. Jagiellonska 33.

STWIERDZAM ZOODNOSE

AR
kserokopii z oryginatem

20230117
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W NOWYM SACZU

. Jagielloska 33
.3?:]353‘?’13{&(;)?%502 ODPES 261

PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA

Nowy Sacz, ul. Anmii Krajowej 1/54 tel. 0187441 34 96
Nowy Sacz, ul.Kraszewskiego & tel. 018 / 441 56 22

PROJEKT BUDOWLANY

OBIEKT . Budynek mieszkalny jednorodzinny
R T AR
ADRES . Krynica , ul. Lesna RN Lo TR CUNES
Dzialka Nr. 1633 e Lk
OPRACOWANIE : 1. Projekt zagospodarowania dziatki
2. Projekt arch.- budowlany budynku .
ZAL AT ST
BRANZA . Architekiura w A6 / AM 3108, 4
Kryniez, 4 - 4%?5" g
INWESTOR . p. Danuta BANACH === T
Raiffeisenstr. 16
61267 Neu-Anspach PRACOWNIA ARCHITEKTONICZNA
A&M GAJEWSCY
ul. Armii Krajowsj 1/54
33-300 NOWY SACZ
g e BERZE WSl
AUTOR PROJEKTU :  mgrinz.arch. wpt. HEE LOBH-E-007185 —
Marta Gajewska ..o
MARYLA 4YK
mgr ing. budownic ego
KONSTRUKCJA T mgrinz. u!nrz uir. Uf\Nz;}ESt W 717
Maryla Mezyk "";55;:"41593%?1;1311'1'5: o S . -

STWIERDZAM ZGODNQSC
kserokopii z oryginatem

Nowy Sacz , lipiec 1988 .

Nowy Sacz, Unid...... gﬂ..gdl,jj §
konto : BPH 8.A. O/Nowy Sacz o LB SE AR (Gidenityfikator : 490059801
10601507-76988-27000-460101 POCRIS voseere HOW-B A EL K

An.toni‘s;
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OPRACOWANIE ZAWIERA:

I.Czes$¢ pisemna

opis techniczny

- obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe + opis konstrukcyjny

- zalgczniki formalno - prawne

II.Czeéé graficzna - spis rysunkow

1. Projekt zagospodarowania dziatki g 1:500
2. Rzut fundamentow 1:50
3. Rzut przyziemia 1:50
4 . Rzut parteru 1:50
5. Rzut poddasza 1:50
6. Rzut wiezby dachowej 1:50
7 . Rzut dachu 1:50
8. Przekroje A-A 1:50
9. Przekroje B-B, -B', C-C 1:50
10. Elewacja frontowa 1:50
11. Elewacja boczna 1:50
12. Elewacja boczna ' 1:50

13. Elewacja tylna 1:60



2.

OPIS TECHNICZNY

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- Decyzia o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu z dnia 04-08-97,
znak : PKS 7331/M/M5/97

- mapa sytuacyjno-wysckosciowa w skali 1:500
- Geologiczne studium przedprojektowe /autor: mgr inz. Bogdan Ciszkowski /

- Wsiepne zapewnienie dostaw;} gazu nr. 44/07/98 z dnia 15-07-98 wydane przez
Rozdzielnie Gazu w Krynicy

- Zapewnienie dostawy wody i odbioru Sciekéw z dnia 16-07-98, wydane przez
MPGK w Krynicy

- Warunki przefozenia teletechnicznej finii napowietrznej wydane przez Zakiad
Telekomunikacji w Krynicy

PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmioctem opracowania jest budynek mieszkalny, jednorodzinny . Zakresem
opracowania objeto projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architek -
toniczno-budowlany wiw budynku wraz z obliczeniami statycznymi.

3. OPIS LOKALIZACJI | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiotowa dzialka pofozona jest w Krynicy , przy ul. Leénej . Posiada Nr.
1633 i jest wiasnoécig Inwestora. Dziatka ma kszialt zblizony do wydluzonego
prostokata, jej teren charakteryzuje sig znacznym spadkiem. Dziatka jest
niezabudowana . Przez dziatke przechodzi napowietrzna linia teletechniczna / do
przetozenia / . Projektowany budynek jednomdzihny sytuuje sie w zach. czesci
dzialki, réwnolegle do jej pid. granicy, zachowujac od nigj odleglos¢ 4.00 m. Od
strony ulicy budynek lokalizuje sie bezpo$rednio w granicy / pas ierenu nalezgcy do
Gminy / , co pozwala zachowaé odleglo$é od ulicy wigkszg, niz wyznacza linia
rozgraniczajaca. Wijazd na dziatke projekiuje sie bezposrednio z ul. Leénej.
Budynek zaprojekiowano uwzglgdniajac warunki terenowe, z wejsciem od frontu na
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poziomie przyziemia, i od tylu - na poziomie parteru. Od strony stoku przewiduje sie
prace ziemne, zwigzane z uksztaltowaniem terenu oraz wykonanie muru oporowego.
Zasilanie budynku w energie elektryczng - zgodnie z warunkami Z.E.
Odprowadzenie $ciekdw do istn. kanalizacji sanitarnej biegngcej w ul.Lesnej.
Woda - z wodociggu miejskiego. Zasilanie gazem z istn . gazociggu , zgodnie z
warunkami Zaktadu Gazowniczego. Przetozenie linii teletechnicznej - zgodnie z
warunkami Zakfadu Telekomunikacji w Krynicy.

4. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Rodzaj i typ budynku mieszkalny, jednorodzinny, indywidualny
Charakter -zabudowy

Technologia wykeonania

L)

wolnostojacy

tradycyjna, parter i poddasze - konstrukcja
drewniana indywidualna

Pow. uzytkowa tacznie

z garazem - 282, 68 m?
Pow. catkowita - 336,73 m?
Pow. zabudowy . 148, 40 m?
Kubatura - 1210, 00 m®

5. ZESTAWIENIE POMIESZCZEN POSADZEK | POWIERZCHNI

Przyziemie
001 - przedsionek - terakota - 2,27 m*
002 - hall - terakota - 18,65 m*
003 - lazienka - ferakota - 8,17 m?
004 - pom. gospod. - terakota - 3,92 m?
005 - kuchnia - terakota - 8,74 m?
006 - pokdjogoiny - parkiet - 15,78 m*
007 - sypiainia - parkiet - 11,76 m?
008 - garaz - terakota - 18,60 m?
009 - komunikacja - terakofa - 1,60 m?
010 - kot co+pralnia -  terakota - 576 m*
011 - pom. sauny - terakota - 9,22 m?
razem - 102,47 m?
Parter
101 - hal - deski - 12,70 m?
102 - pokéj dzienny - deski - 40,80 m?
103 - kuchnia - terakoia - 20,70 m*




104 - tazienka - terakota " 10,70 m?
105 - sypialnia - deski - 12,16 m?
106 - sypialnia - deski - 16,19 m?
razem - 113,25 m?
Poddasze
201 - hall+antresola -  deski - 21.70 m?
202 - sypialnia - deski - 14.05m? /12.54 m?/
203 - lazienka - terakota & 1060m? / 7.08 m?/
204 - sypialnia - deski - 14.65m? 112.75 m?/
205 - sypialnia - deski - 14.52 m? /12.91 m?/
razem - 75.52m* /66.96 m?/

6. OPIS ROZWIAZANIA ARCHITEKTONICZNEGO

Budynek zaprojektowano na trzech kondygnacjach. Przyziemie otwarte od strony
ulicy, a catkowicie zagiebione od strony stoku miesci funkcje mieszkalng i
gospodarczg oraz garaz. Ze wzgledu na istniejace uksztattowanie terenu, poziom
posadzki garazu obnizono o 35 cm w stosunku do poz. posadzki przyziemia.

Na pigtrze zaprojektowano obszerng cze$¢ dzienng z duzym otwartym przez
dwie kondygnacje pokojem dziennym, potaczonym z kuchnig i jadalnig.
Pomieszczenia te usytuowano od strony ulicy , wokét duzego balkonu wspariego na
stupach. Pozostata czes¢ parteru miesci fazienke i dwa pokoje oraz otwarty hall ze
schodami i drugim wejSciem - od strony stoku. Od strony potudniowej
zaprojektowano taras ziemny z drewniang pergola, dostepny z pokoju.

Trzecia kondygnacja - poddasze , miesci trzy sypialnie, tazienke i hall
przechodzacy w antresole nad pokojem dziennym. Okna sypialni zaprojektowano w
$cianach szczytowych. Od strony stoku doswietiono tréjkatnym oknem jedynie
tazienke. Bryfa budynku ma ksztalt litery “L”, z charakterysryczng absyda w
narozniku budynku w poziomie przyziemia i parteru, ktéra przekryta jest dachem
wiezowym w ksztalcie ostrostupa. Budynek przekrywa dach dwuspadowy o kacie
nachylenia potaci 40°, przecinajgcy si¢ prostopadle z dachem dwuspadowym
wysunietej od frontu czesci budynku. Forma budynku , jego detal oraz materiaty
nawigzujg do tradycyjnego budownictwa miejscowego.

C0
b



7. OPIS ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO - BUDOWLANEGO

a. Zalecenia wykonawcze

e

Cato$¢ robét nalezy prowadzié pod nadzorem i kierownictwem o0séb o
odpowiednich uprawnieniach budowlanych, z zachowaniem regut sztuki
budowiane;.

Wszystkie zastosowane w realizacji materialy budowlane musza posiadac
Swiadectwo ITB lub inny, wymagany przepisami atest dopuszczajgcy je do
stosowania w budownictwie mieszkaniowym.

. Opis elementéw_konstrukcyjnych

- Dach - drewniany, krokwiowo-jetkowy / kleszczowy /
- Stropy - nad przyziemiem - ptyta zelbetowa

nad parterem - drewniany, belkowy
nad poddaszem - lekki, drewniany, na jetkach

- Sciany
fundamentowe - beton - gr. 43 cm
zewnetrzne przyziemia - warstwowe - gr. 43 cmt,j.:
pustak U 220 - 25cm
styropian M 30 - 12cm
kamien piaskowiec - 6cm

Wspélczynnik “k” wiw $ciany wynosi: k= 0,30 W/im’K

Uwaga : _
W $cianach przyziemia nalezy wykonac trzpienie zelbetowe , polaczone z ta -
wami fundamentowymi i z wieficem plyty stropowe;.

od strony skarpy :
- cegla kratowka 12 cm
- zelbet gr.31 cm + 2 x papa na lepiku + piyty PERIMATE DI 8 cm

powyzej terenu :

- warstwowe - gr. 43 cm t.).
cegfa kratdbwka -12¢cm
zelbet -12cm
styropian -13cm
kamien piaskowiec - 6cm

Wspoiczynnik “k* wiw $ciany wynosi : k = 0,30 W/im*K

wewnetrzne konstrukcyjne - cegta petna gr.25 cm

dzialowe przyziemia - cegta modularna gr.9 cm



zewngtrzne parteru i poddasza :
drewniane, warstwowe, gr. 30 cm, tj. :

ptazy - 18cm
styropian - 8cm
deski poziome - 3,2cm
na tatach

Wspdiczynnik "k* wiw &ciany wynosi: k= 0.30 Wim?K

- Nadproza, podciagi i wierice - zelbetowe, wylewane , na parterze | poddaszu -
drewniane

- Fundamenty - zelbetowe, wylewane

- Zabezpieczenie przeciwwilgociowe

izolacja pozioma - 2 x papa asfaltowa na lepiku

izolacja pionowa - 2 x papa asfaltowa na lepiku + piyty Perimate DI 8 cm
od strony stoku - drenaz

UWAGA .

Szczegdty rozwigzar konstrukeyjnych - wg opisu konstrukeyjnego

8. ZESTAWIENIE WARSTW POSADZEK

a
gont drewniany podwdiny C
faty 4x5cm folia dachowa dyfuzyina
—konirialy 25x6cm weina mineralna “100" 15 cm
folia dachowa dyfuzyina ietki 10 x 48 cmZ0
krokwie 7x18cm paroizolaciafolia ALU lub PE
deskowanie gr. 25cm
b
gont drewniany podwdiny d
oty dx5cm
koniraty 25x6cm deski 32cm
folia dachowa dyfuzyina weina mineraina 8 cm
szczelina wentyl. 3cm belki stropowe 20 x22 cm
welna mineralna “100” 15 cm dystans 2cm
krokwie 7 x18 em deski 2.5¢cm
paroizolacja-folia ALU lub PE belki drewniane 12 x 18 cm

deskowanie 25cm




1.

12.

obowigzujgce w zakresie p.poz. przepisy , w szczegolnosci § 265, pkt. 112, § 266,

pkt. 112 Rozp. Min. Gosp. Przestrz. i Bud. z dnia 14-12-94. /Dz.U. Nr.10/

Elementy budynku spetniajg ponizsze warunki :

- Pokrycie dachu - stabo rozprzestrzeniajgce ogienn / SRO /
- Sciany - stabo rozprzestrzeniajgce ogiert / SRO /

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE

Cokét - kamieri piaskowiec
Sciany parteru - drewno - kolor naturalny
Stolarka okienna - drewno - kolor naturalny

gont drewniany - ciemny braz

]

Pokrycie dachu
kamien piaskowiec
PCV - kolor bragzowy

Kominy

1

Rynny i rury spustowe

WYPOSAZENIE w INSTALACJE

Budynek wyposazony bedzie w nastepujgce instalacje :

- elektryczng

- wodociggowq

- kanalizacyjng

- gazowa

- c.0. [/ kotlownia na gaz /

opracowata :

mgr inz.arch. M Gaje
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OSPODAROWANIA
1: 500
Budynek mieszkalny
Jednorodzinny
Krynica, ul.Lesna
Dz.Nr. 1633

~. i
\‘ \
6737 ™~~~
—

s—-— — KABEL ZIEMNY TT.
. Rura ochronna
HDPE 32

l
§
i
e

WYKAZ WELASCICIEL]

Dz.1633 0 pow. 14 56 m 2
Banach Danuta zam. RFN-
RAISSEISENSTR 16

(Ps V-276 m Ls\fl 80 2)
61627 NEN A

Dz.1634-0 pow. 16 96 mz,

Cabala Bartlomiej, zam. K-ca ul.Czarny Potok 7
Cabala Marcin zam. K-ca ul.Czamy Potok 7
Cabala Marian zam.K-ca ul.Czrny Potok 7

Cabala Wanda zam.K-ca ul.Czmy Potok 7

Dz.1635
Wlodzimierz Krechel zam.K-ca ul.Lesna 48

Dz.1632,
Krysik Andrzej zan. Warszawa ul.Kielecka 46
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